RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIC VA
~WSPOLNOTA”

500 Bedzin, ul. Zwyciestwa 17 Zatgoznik
do Uchwaty Nr4S.... 12021

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej WSPOLNOTA

w Bedzinie z dnia 2222024

REGULAMIN

Prowadzenia windykaciji, postepowania windykacyjnego oraz
odpowiedzialnosci pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNOTA” w

Bedzinie za kazdy element procesu windykacji

PODSTAWA PRAWNA :

- Ustawa , O spdtdzielniach mieszkaniowych , z dnia 15 grudnia 2000 r. (4]
Dz.U. z 2020r. , poz. 1465 z pdzn. zmianami);

- Ustawa ,Kodeks cywilny” z dnia 23.04.1964 r. (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 1145 z pbzn.
Zmianami)

- Ustawa "Kodeks postepowania cywilnego” z 17.11.1964 r. ( t.j. Dz.U. z 2020 r. poz
1575)

- Ustawa ,Prawo spofdzielcze” z 16.09.1982r. (Dz. U. z 2020r., poz. 275 pézn.
Zmianami);

- Ustawa ,O wiasnosci lokali” z 24.06.1994r. (t.j. Dz. U. z 20120r., poz. 1910);

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wspoélnota” w Bedzinie;

- Ustawa ,O udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych , z dnia 09.04.2010r. (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 389);

— Ustawa , O ochronie danych osobowych” z 10.05.2018r. (Dz.U. z 2019r., poz. 781).

Rozdziat 1

Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Regulamin kontroli ustala tryb i zasady postepowania pracownikéw Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w Bedzinie podczas procesu windykacyjnego.



§ 2. W niniejszym Regulaminie przyjmuje sie , ze :

1) spoidzielnia — to Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wspélnota” w Bedzinie,

2) wierzytelno$¢ - to wymagaing kwote wynikajgca z obowiazujgcych w tym zakresie
przepiséw ustanowionych przez statutowe organy Spétdzielni, przy czym w
przypadku zalegtosci, tj. naleznosci nieoptacanych w terminie, do wierzytelnosci
zalicza sie ponadto odsetki za zwloke i ewentualne koszty sgdowe i egzekucyijne;
3)Dtuznik— osoba fizyczna lub prawna, wobec ktérej Spoétdzielni przystuguje
wierzytelno§¢ wynikajgca z nieuregulowania lub nieterminowego regulowania
zobowigzah ;

4)windykacja — czynnosci faktyczne i prawne zmierzajgce do odzyskania za pomoca
srodkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach prawnych zaleglosci
wynikajgcych z nieterminowego regulowania opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego;

5)windykacja przedsadowa — polubowne dochodzenie zaptaty naleznosci za pomoca
instrumentéw windykaciji o charakterze upominawczym i monitujgcym. Celem
stosowanej procedury windykacyjnej przedsadowej jest odzyskanie kwoty
postawionej w stan wymagalnosci w maksymalnie krotkim czasie, niedopuszczenie
do powiekszania liczby dtuznikow, uswiadomienie dtuznikowi nieuchronnosci
uregulowania zobowigzania

6) windykacja sadowa — postepowanie majgce na celu uzyskanie orzeczenia sadu w
formie nakazu zapfaty lub wyroku, ktéry opatrzony klauzulg wykonalnosci jest
podstawg prowadzonego postepowania egzekucyjnego;

7T)optata za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - to wysoko$¢ czynszu
oraz opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

8)odroczenie terminu zaptaty zalegtosci — rozumie sie przez to zgode Zarzadu
Spétdzielni o wyrazeniu zgody na przesuniecie terminu zaptaty naleznosci na
whniosek ztozony po uptywie obowigzujgcego terminu jej zaptaty;

9) wazny interes zobowigzanego — rozumie sie przez to nadzwyczajne wypadki
losowe, ktore uniemozliwity lub uniemozliwiajg uregulowanie naleznosci, muszg one
by¢ efektem czynnikéw obiektywnych, a nie dziatania lub zaniechania samego
zobowigzanego, trudnosci te muszag pojawié sie nagle i niespodziewanie. Przy ocenie
bierze sie pod uwage catoksztatt sytuaciji zyciowej — nie tylko warunki finansowe, ale
rowniez stan zdrowia, sytuacje rodzinna, zdarzenia losowe;

10)odroczenie terminu ptatno$ci — rozumie sie przez to zgode Zarzadu Spotdzielni

na przesuniecie terminu zapfaty naleznosci na wniosek ztozony przed uptywem
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obowigzujgcego terminu zapfaty;

11)akta windykacyjne dtuznika — zbiér dokumentéow zawierajacych informacje
dotyczace zaleglosci, korespondencji prowadzonej z dtuznikiem, ktorych kopie
zgodnie z potrzebami procesowymi radca prawny przedktada w sadzie prowadzacy
postepowanie na etapie sgdowej windykaciji;

12) zadtuzenie zobowigzanego - suma zadiuzenia podstawowego, rownego kwocie
wszystkich nie uiszczonych w ustalonym terminie opfat, odsetek ustawowych
naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego, kosztdw postepowania

windykacyjnego przedsgdowego, sgdowego oraz egzekucyjnego.

Rozdziat 2

Zasady ogolne i postepowanie windykacyjne

§ 3. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie w szczegdblnosci do
wierzytelnosci powstatych z tytutu:

1) optat naleznych od cztonkdéw Spétdzielni, bez wzgledu na posiadany przez nich
tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni, zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych;

2) optat naleznych od oséb niebedgcych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje
tytut prawny do lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Wspolnota” w Bedzinie;

3) optat naleznych od najemcéw (dzierzawcow) uzytkujgcych lokale uzytkowe w
zwiazku z prowadzong w nich dziatalno$cig gospodarcza;

4) optat naleznych od najemcéw lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wspodlnota” w Bedzinie;

5) optat naleznych za korzystanie z lokali Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wspéinota”

w Bedzinie bez tytutu prawnego (odszkodowanie)..

§ 4. Za optaty, o ktérych mowa w paragrafie 3 pkt. 1 i 2 solidarnie z cztonkami
Spotdzielni oraz z osobami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje
tytut prawny do lokalu mieszkalnego- odpowiadajg osoby petnoletnie stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu za wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na

ich utrzymaniu.



§ 5.Procedura windykacji przed sadowe; (polubownej)

5.1

Windykacja naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i

uzytkowych realizowana jest przez Dziat Finansowo Ksiegowy - Stanowisko d/s.

windykaciji.

5.2 Windykacja naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i

uzytkowych realizowana jest w nastepujgcym trybie:

a)

b)

wysytanie wezwan do dobrowolnego uregulowania naleznosci do dtuznikéw pod
rygorem skierowania sprawy na droge sadowsg oraz umieszczenia danych
dtuznika w Krajowym Rejestrze Dtugow, w przypadku gdy stan zadtuzenia
przekracza wysoko$é co najmniej dwumiesiecznej optaty za uzywanie lokalu.
Ostateczny termin zapfaty naleznosci wynosi 7 dni od daty doreczenia
wezwania.

Koszt doreczenia listu poleconego zawierajagce wezwanie do zaptaty z
poSwiadczeniem odbioru w wysokosci 12,00 zt obcigza diuznika. Koszt ten
zaliczany jest w poczet istniejgcego zadtuzenia i dochodzony przed sadem na
rowni z innymi dlugami. Zmiana w/w kosztu doreczenia listu poleconego z
potwierdzeniem odbioru przez Poczte Polskg nie wymaga aktualizacji
niniejszego Regulaminu.

Wezwanie sporzadzane jest przez wskazanego z imienia i nazwiska
pracownika d/s. Windykagiji i podpisane przez Radce Prawnego .

W przypadku dobrowolnej wptaty dokonanej przez dtuznika bez wskazania
tytutu ptatnosci — Spotdzielnia w pierwszej kolejnosci zarachowuje nalezno$é
na poczet najstarszego wymagalnego zadtuzenia.

W przypadku gdy dtuznik posiada nadpfate z tytutu rozliczenia medidw —

Spoétdzielnia zalicza ja na poczet najstarszego wymagalnego zadtuzenia.

5.3. Na etapie postepowania przedsadowego dtuznik moze Ztozy¢ pisemny wniosek

do Zarzadu Spotdzielni przedstawiajgc przyczyne powstania zalegtosci i

proponowany odroczony termin spfaty zadtuzenia jednorazowo Iub w ratach .

Zarzad rozpatruje wniosek i w przypadkach uzasadnionych waznym interesem

zobowigzanego i moze wyrazi¢ zgode na odroczenie lub roziozenie na raty zaptaty

zalegtosci wraz z odsetkami za zwioke.

5.4. Windykacja naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych lub uzytkowych na jest

realizowana drodze sadowej w przypadku bezskutecznego uptywu terminu

Zzawartego w wezwaniu do zaptaty, a takze w przypadku nie wywigzywania sie przez
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dtuznika ze zobowigzania wynikajacego z terminu zaptaty wyznaczonego przez
Zarzad Spoétdzielni na wskutek wniosku o wydtuzenie terminu zapfaty lub wniosku o
odroczenie zaptaty ( ust.5.3)

5.6. Po bezskutecznym uptywie kazdego z termindw o ktérych mowa wyzej - Dziat
Finansowo — Ksiegowy przekazuje do Dzialu Prawnego wniosek celem skierowania

sprawy na droge postepowania sgdowedo.

§ 6. Windykacja sadowa i komornicza

6.1.Celem postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego
tytutu wykonawczego, ktéry w razie niespetnienia dobrowolnie $wiadczenia wobec
Spoétdzielni stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postgpowania egzekucyjnego
przeciwko dtuznikowi.

6.2 Windykacja sadowa prowadzona jest przez Radce Prawnego reprezentujgcego
Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Wspdlnota” w Bedzinie.

6.3 Sadowy etap windykacji rozpoczyna sporzadzenie pozwu w postepowaniu
cywilnym zwyktym, nakazowym lub upominawczym celem uzyskania nakazu zaptaty
lub wyroku zasadzajacego nalezno$¢ na rzecz Spétdzielni .

6.4. W toku postepowania sgdowego Spoidzielnia moze zawrze¢ ugode sgdowg z
diuznikiem, o ile zawarcie ugody jest celowe i uzasadnione dotychczasowsg historig
regulowania naleznos$ci przez dtuznika.

6.5 Po uzyskaniu tytutu wykonawczego w postaci prawomocnego nakazu zaptaty lub
wyroku z klauzulg wykonalnosci nadang przez sad -Radca Prawny sporzadza
wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego w oparciu o uzyskany tytut
wykonawczy ze wskazaniem sposobu egzekucji tj. wszelkich Zzrodet zaspokojenia
wierzytelnosci, jakie Spotdzielnia zdota ustalic.

6.6 Egzekucje komorniczg po uiszczeniu przez Spétdzielnie zaliczki prowadzi sig :

- z wynagrodzenia za prace, $wiadczen emerytalnych, rachunkéw bankowych,
ruchomosci, innych praw majgtkowych.

6.7 Ponadto po uiszczeniu dodatkowych zaliczek egzekucije prowadzi¢ mozna:

- ze spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu

- z wkasno$éci nieruchomosci  stanowigcej wiasnos¢ / wspdtwitasnos¢ dtuznika

- z prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

-z ekspektatywy prawa wiasnosci lokalu, zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy

, O spétdzielniach mieszkaniowych”.



Zaliczki uiszcza sie takze na koszty biegtego, ktory dokonujg oszacowania wartosci
rynkowej prawa przeznaczonego na licytacje. Zajete prawo do lokalu podlega
sprzedazy w drodze licytacji prowadzonej przez komornika pod nadzorem Sadu
Rejonowego, ktéry po przeprowadzeniu licytacji dokonuje przysadzenia wiasnosci
nabywcy prawa, co skutkuje zaspokojeniem wierzytelnosci Spotdzielni.

6.8. Stwierdzenie bezskutecznosci egzekuciji przez komornika jest podstawg do
wystapienia do Sgdu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okolicznosci wynika,
ze dtuznik posiada taki majatek.

6.9. Zabezpieczenie roszczen wierzyciela moze nastgpi¢ zaréwno przed wszczeciem
wtasciwego postgpowania sadowego, jak réwniez w jego toku. Mozliwosé
ustanowienia hipoteki przymusowej dotyczy tylko spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu oraz wtasnosci lokali. Ustanowienie hipoteki jest mozliwe dopiero
wtedy, gdy na lokalu zatozona zostata ksiega wieczysta. Dla lokali nieposiadajgcych
ksiggi wieczystej, Spotdzielnia moze wystapic z wnioskiem o jej zatozenie
i o dokonanie wpisu hipoteki do nowo zatozonej ksiegi wieczystej. Podstawe

dokonania wpisu hipoteki przymusowej stanowi tytut wykonawczy.

§ 7. Krajowy Rejestr Dtugéw Biuro Informaciji Gospodarczej S.A. (KRD BIG S.A)

7.1. W celu zintensyfikowania dziatan windykacyjnych przewiduje sie mozliwos¢
umieszczania danych dtuznikow Spotdzielni w Krajowym Rejestrze Dtugéw Biurze
Informacji Gospodarczej S.A. (KRD BIG S.A.).

7.2. Sporzadzanie i sktadanie wnioskow do KRD BIG S.A. nalezy do zadan Dziatu
Finansowo- Ksiegowego — stanowisko ds. windykacji.

7.3. Umieszczanie danych dtuznikow w KRD BIG S.A. powinno nastgpi¢ zgodnie z
zasadami okres$lonymi w ustawie o udostepnieniu informaciji gospodarczych i

wymianie danych gospodarczych.

§ 8. Postanowienia koricowe.

8.1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat na posiedzeniu Rady Nadzorczej uchwatg
nr. . 2. 22007024y



Rozdziat 3

Inne postanowienia

§ 9. Skutecznoé¢ dziatania windykacyjnego zapewnia sie przez:

9.1. Ustalenie zakresu i rodzaju decyzji, do ktérych podejmowania upowaznieni sa
poszczegdini pracownicy Dziatu Finansowo — Ksiegowego oraz Dziatu Prawnego, jak
rowniez przebiegu operacji gospodarczych i odpowiadajgcych im dokumentow.

9.2. Powierzenie pieczy nad wszystkimi elementami procesu pracownikom
odpowiedzialnym za kazdy element procesu windykacyjnego przy réwnoczesnym

okresleniu uprawnien i obowigzkow.

§ 10. Zarzad Spétdzielni, Gtéwny Ksiegowy oraz Kierownicy Dziatu Finansowo —
Ksiegowego i Dziatu Prawnego zobowigzani sg do nadzoru nad prawidtowym i
efektywnym dziataniem w zakresie przestrzegania niniejszego regulaminu i
zobowigzuje podlegte Dziaty Finansowo — Ksiegowy i Prawny do przestrzegania
zapisdw ww. regulaminu oraz okreslenie wzoréw dokumentéw, o ktorych mowa

w paragrafie 9

§ 11. Zobowigzuje sie pracownikéw Spédtdzielni do zapoznania sie z Regulaminem

oraz jego stosowania.
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