Umowa numer ................ 12024
o budowe garazu na rzecz Cztonka SM Wspélnota

Zawartawdniu .............. 2024 r. w Bedzinie, zwana dalej ,Umow3g”, pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowg ,Wspélnota” w Bedzinie z siedzibg pod adresem ul.
Zwyciestwa 12, 42-500 Bedzin, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow KRS pod
numerem 0000044254, posiadajgcg numer NIP: 6250009577, Regon: 000484400,
reprezentowang przez:

1)

Jolanta Zaczkowska — Prezes Zarzadu;

2) Monika Chabinska — Zastepca Prezesa Zarzadu;
- zwana dalej ,Spétdzielnia”
a
cztonkiem Spotdzielni
e S
OV Spo’fdzlelnl ...... (JeS“ ...... |nny ...... SR zamleszkanla)
e , numer  PESEL:

Numer cZionNKoWSKi: ..o
- zwanym dalej ,Cztonkiem”

- lgcznie zwani dalej ,Stronami”

Strony na podstawie art. 18 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024

r. poz. 558) zawierajg nastepujagcg Umowe:

§1.

Przedmiot umowy
Przedmiotem niniejszej umowy jest budowa przez Spétdzielnie na rzecz Czionka 1
(jednego) garazu przy ul. Krélowej Jadwigi w Bedzinie na dziatkach gruntu nr
6732/21, 6732/22, 6732/30 karta mapy 18 obreb Grodziec, dla ktérej to
nieruchomosci prowadzona w Sadzie Rejonowym w Bedzinie V Wydziat Ksigg
Wieczystych jest Ksiega Wieczysta o numerze KA1B/00009588/1.
Przez pojecie ,garaz” o ktorym mowa w ust. 1 rozumie sie¢ monolityczny
prefabrykowany boks garazowy zelbetowy w ilosci 1 (jeden).
Garaz bedacy przedmiotem niniejszej Umowy oznaczony jest numerem roboczym
.......... i znajdowat sie bedzie na dzialce o numerze 6732/...... Spodidzielnia
zastrzega, ze przy wyodrebnieniu lokali garazowych numeracja poszczegodinych
garazy moze ulec zmianie. Spétdzielnia informuje Cztonka, ze po wybudowaniu
wszystkich garazy planowany jest podziat geodezyjny dziatek i wyszczegdlnienie
zespotéw garazowych.
Spotdzielnia oswiadcza, ze przystuguje jej prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci opisanej w ust. 1, a prawo to zostato ujawnione w Ksiedze Wieczystej
o numerze KA1B/00009588/1. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawem stuzebnosci
ani hipoteka.

§ 2.
Zgoda na inwestycje
Spétdzielnia na nieruchomosci opisanej w § 1 Umowy wybuduje lokale garazowe —
prefabrykowane boksy garazowe zelbetowe - w ilosci 44 szt, zgodnie
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z pozwoleniami na budowe ,Budowa trzydziestu trzech garazy ( w zespole
garazowym )” i ,Budowa jedenastu garazy ( w zespole garazowym )”.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota” w Bedzinie
uchwatg numer 8/2023 przeprowadzonego w czesciach w dniach: 06, 07, 12, 13, 19,
20, 21 czerwca 2023 r. wyrazito zgode na odpfatne zbycie na rzecz Czionkoéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota” w Bedzinie prawa uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu potozonych w Bedzinie, karta mapy nr 18 obreb Grodziec, ul. Krolowe;j
Jadwigi — Orkana w Bedzinie, dla ktérych w Sadzie Rejonowym w Bedzinie,
V  Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest Ksiega  wieczysta
o nr KA1B/00009588/1, to jest dziatek o numerach:

1) Nr 6732/21 o powierzchni 1165 m?2,

2) Nr 6732/22 o powierzchni 965 m?,

3) Nr 6732/30 o powierzchni 978 m?;

z przeznaczeniem pod budowe garazy zgodnie z uzyskanymi decyzjami o warunkach
zabudowy wydanymi przez Prezydenta Miasta Bedzina.

§ 3.

Czlonkostwo w SM ,\Wspoinota”
Warunkiem zawarcia niniejszej Umowy oraz nabycia prawa do garazu jest posiadanie
cztonkostwa Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota” w Bedzinie. W przypadku utraty
statutu cztonka Spoétdzielni przed dniem zawarcia aktu notarialnego niniejsza
umowa wygasa.
W przypadku wygasniecia umowy, zgodnie z ust. 1, Spétdzielnia jest zobowigzana do
zwrotu na rzecz Czionka pieniedzy w wysokosci wartosci nominalnej uiszczonych
przez Czionka na rzecz Spoétdzielni w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy.
W przypadku wygasniecia Umowy Spodtdzielnia jest uprawniona do zawarcia Umowy
z inng osobg trzecig bedacg cztonkiem Spotdzielni.
W przypadku wygasniecia Umowy z powododw, o ktérych mowa w ust. 1, Cztonkowi
nie przystuguje prawo zadania odszkodowania w zwigzku z wygasnieciem umowy,
a Ww szczegolnosci odszkodowanie z tytutu utraconych korzysci. Jedynym
uprawnieniem Czionka jest zgdanie zwrotu réwnowartosci pieniedzy uiszczonych na
rzecz Spoétdzielni w wysokosci wartosci nominalnej, zgodnie z ust. 2.

§ 4.

Zakres rzeczowy robot

Na zakres rzeczowy robot (budowy garazy) sktada sie:

1) opracowanie i uzgodnienie koniecznej dokumentacji techniczno — budowlanej,
wraz z wykonaniem kompletnej zewnetrznej instalacji elektrycznej WLZ dla 44
szt. garazy oraz oswietlenia zewnetrznego drég manewrowych,

2) zatwierdzenie dokumentacji w Starostwie Powiatowym w Bedzinie w celu
uzyskania pozwolenia na budowe,

3) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub innego dokumentu zezwalajgcego na
eksploatacje garazy,

4) prace geodezyjne, tj. wytyczenie miejsc pod boksy garazowe,

5) usuniecie nadmiaru gruntu oraz niwelacja terenu pod budowe fundamentow,

6) wykonanie fundamentéw zgodnie z projektem technicznym zatwierdzonym przez
Wydziat Architektury w Starostwie Powiatowym w Bedzinie,

7) wykonanie drogi dojazdowej — placu manewrowego ( ok. 900 m2 ) z kruszywa
porfirowego granulacji od 0 do 36 o grubosci warstwy 30 cm po zageszczeniu
wraz z wykonaniem z ptyt azurowych zjazdéw z drogi publicznej ( 2 szt. ),

8) podziat geodezyjny poszczegdinych zespotow garazowych,

9) transport oraz montaz gotowych garazy na ww. dziatkach,

10) wykonanie podjazdéw z kostki brukowej o grubosci 8 cm na podbudowie
cementowo — piaskowej wraz obrzezem betonowym 8 x 30 do kazdego z garazy,
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11)wykonanie 8 szt. lamp oswietlenia zewnetrznego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
2. Garaz powinien zawierac:

a) brame uchylng 2625 x 2125 mm firmy Hormann N 80, wzér 902, stalows,
ocynkowang, kolor brgzowy,

b) wewnetrzng instalacje elektryczna,

c) tynk zewnetrzny mineralny, kolor biaty — tzw. baranek ( wszystkie widoczne po
ustawieniu powierzchnie ),

d) pomalowany wewnatrz farbg emulsyjna,

e) pokrycie dachu papg termozgrzewalng wraz z obrébkami blacharskimi,

f) betonowg posadzke z progiem najazdowym

g) odwodnienie boksu garazowego,

h) otwory wentylacyjne zgodne z obowigzujagcymi normami,

3. Spoildzielnia oswiadcza, ze w oparciu o zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni
Protokot nr 9 z dnia 26.04.2024 r. w celu realizacji inwestycji zawarta umowe o roboty
budowalne z wykonawcg G.B. GARAZE Sp. z 0. 0., 42-200 Czestochowa ul. Zyzna
15. Zgodnie z postanowieniami Umowy termin wykonania robét okreslono na dzien
31 maja 2025 r. Spotdzielnia zastrzega, ze termin ten moze ulec zmianie. Zmiana
terminu wykonania robo6t nie wymaga zawiadomienia Cztonka ani nie powoduje
zmiany niniejszej Umowy. Spétdzielnia oswiadcza, ze termin zakonczenia roboét
nie jest jednoznaczny z terminem oddania garazy do uzytkowania, a oznacza
jedynie termin zakonczenia prac budowalnych.

§5.
Wkiad budowlany

1. Czlonek zobowigzany jest do wpftat na rzecz Spétdzielni w ramach wymaganego
wktadu budowlanego w nastepujgcych ratach:

1) | czesé: 40.000,00 zt brutto (stownie: czterdziesci tysiecy ziotych 00/100)
w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy;

2) Pozostalag cze$é wkiltadu budowalnego Czionek uisci po ostatecznym
rozliczeniu kosztéw budowy, w terminie do jednego dnia przed dniem zawarcia
aktu notarialnego — umowy przenoszgcej na rzecz Czionka wasnosc
wybudowanego garazu wraz z udziatem w czesci nieruchomosci wspolnej i wraz
z udziatem w czesci nieruchomosci wspodlnej w drodze dojazdowej do garazu.
Spoétdzielnia zawiadomi Cztonka na pismie o wysokosci pozostatej czesci wktadu
budowalnego do zaptaty wyznaczajgc mu co najmniej 14 dni na zaptate.

2. Ostateczna wartos¢ zadania inwestycyjnego (wysokos¢ wymaganego wkiadu
budowalnego) zostanie ustalona po zakonczeniu robét budowalnych dot. budowy
wszystkich garazy w terminie nie dtuzszym niz 3 (trzy) miesigce od dnia oddania
garazy do uzytkowania. W tym tez terminie nastgpi rozliczenie wktadu budowalnego.
O rozliczeniu Spétdzielnia zawiadomi Cztonka na pismie.

3. Czlonek zobowigzany jest do uiszczenia wktadu budowalnego na rachunek bankowy
Spoétdzielni prowadzony w banku PKO BP SA o numerze 34 1020 2498 0000 8402
0019 1288.

4. Za dzien zaptaty przyjmuje sie date wptywu na rachunku bankowym Spoétdzielni.

5. Brak wptaty raty w kwocie i w terminie okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 1) umowy
skutkuje wygasnieciem niniejszej umowy.

6. Brak wplaty raty w kwocie i terminie okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 2) umowy
stanowi podstawe do odstgpienia od niniejszej Umowy przez Spobtdzielnie
z wylacznej winy Cztonka.
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§ 6.
Akt notarialny — ekspektatywa ustanowienia odrebnej wlasnosci garazu
Spotdzielnia o$wiadcza, ze zawarcie niniejszej umowy oraz wywigzanie sie przez
Cztonka z obowigzkoéw okreslonych Umowg, a w szczegolnosci obowigzku zaptaty
wkfadu budowalnego w petnej wysokosci, bedzie podstawg do ustanowienia na rzecz
Cztonka odrebnej wtasnosci garazu o numerze roboczym .......... znajdujgcego sie
na dziatce o numerze 6732/...... wraz z udziatem w czesci nieruchomosci wspdlnej
i wraz z udziatem w czesci nieruchomosci wspodlnej w drodze dojazdowej do garazu.
Ustanowienie odrebnej witasnosci nastapi umowa zawartg w formie aktu
notarialnego w terminie 2 miesiecy od uzyskania pozwolenie na uzytkowanie
garazu.
Zwazywszy na fakt, iz planowany jest podziat geodezyjny poszczegodlnych dziatek
objetych KW o numerze KA1B/00009588/1 oraz wyodrebnienie zespotow
garazowych, na dzien zawarcia niniejszej Umowy niemozliwym jest okresSlenie
wysokosci udziatu w czesci nieruchomosci wspélnej, dla ktérej obecnie prowadzona
jest jedna ksiega wieczysta o numerze KA1B/00009588/1. Spétdzielnia zawiadomi
Cztonka o wysokosci udziatu w czesci nieruchomosci wspolnej w terminie do jednego
dnia przed dniem zawarcia aktu notarialnego.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego w catosci ponosi Cztonek.
Cztonek oswiadcza, ze pozostaje / nie pozostaje w zwigzku matzenskim, a prawo
odrebnej witasnosci lokalu ma nastgpi¢ wylgcznie na rzecz Cztonka | na rzecz
Czlonka i matzonka (skreslicé niepotrzebne), tj. ..., (imie
i nazwisko). Zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego Cztonek
oswiadcza, ze drugi matzonek wyrazit zgode na zawarcie niniejszej umowy w formie
pisemnej, a oswiadczenie stanowi zatgcznik do umowy.

§7.
Optaty za uzytkowanie garazu

Przekazanie Czionkowi garazu moze nastgpi¢ przed dniem sporzadzenia aktu
notarialnego na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ile garaz zostanie
oddany do uzytkowania.

Z chwilg przekazania Czionkowi garazu do dnia sporzadzenia aktu notarialnego
Cztonek zobowigzany jest wnosi¢ miesiecznie w terminie do 25-ego dnia kazdego
miesigca koszty utrzymania garazu i jego .... / .... Udziatu w nieruchomosci wspdlnej
(m.in. optaty z tytutu uzytkowania wieczystego, podatek od nieruchomosci).
Spoétdzielnia na pismie zawiadomi Cztonka o wysokosci optat oraz numerze rachunku
bankowego do wpfat.

§ 8.
Wypowiedzenie Umowy
Niniejsza Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem
Stron. Wéwczas postanowienia § 3 ust. 2 i 3 Umowy stosuje sie analogicznie.
Spotdzielnia moze na pismie wypowiedzie¢ umowe, gdy Cztonek lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci garazu bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione. Wypowiedzenie
moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod ze skutkiem na ostatni dzieh miesigca.

§09.
Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie majg przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci Ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych i Kodeksu cywilnego oraz postanowienia Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Wspdlnota” w Bedzinie i regulaminéw obowigzujgcych w Spotdzielni.
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Tytuly nadane po kolejnych paragrafach niniejszej Umowy majg znaczenie wytgcznie
redakcyjne i nie sg wigzgce dla wyktadni Umowy.

Wszelkie zmiany w tresci umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Sadem wylgcznie witasciwym do rozpoznania sporéw powstatych w zwigzku
Z niniejszg umowa jest sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Spotdzielni.
Umowe spisano w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem 1 egz.
dla Wykonawcy i 2 egz. dla Zamawiajgcego.

Za Spoétdzielnie: Czlonek:
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Zatgcznik do umowy — zgoda matzonka

(PESEL)

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
»Wspdlnota” w Bedzinie
Ul. Zwyciestwa 12

42-500 Bedzin

OSWIADCZENIE MALZONKA

Niniejszym oswiadczam, ze pozostaje w zwigzku matzenskim z Cztonkiem SM ,Wspdinota”
.......................................................... , ktéraly jest strong umowy nr ................. zdnia

............ 2024 r. zawartg ze Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Wspodlnota” w Bedzinie.

Wobec tresci art. 37 § 1 pkt 1) Kodeksu rodzinnego i opiekunczego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
2809) oswiadczam, ze WYRAZAM ZGODE na czynno$é prawng prowadzaca do
odptatnego nabycia nieruchomosci, tj. zawarcia przez mojego matzonka Umowy numer

................ /2024 o budowe garazu na rzecz Cztonka SM Wspdlnota.

Prawo odrebnej wlasnosci garazu ma nastgpi¢ (zaznaczy¢ wiasciwe):

[ wylgcznie na rzecz Czionka - mojej / mojego maizonka

(imie i nazwisko)
O wspolnie na rzecz matzonkow, tj.

................................................................................ (imiona i nazwiska).

(czytelny podpis)

Strona 6z 6



