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RADA MADZORCTA
5P0LDZ IELNIA MIESZKANIOWA
SYYSPOLNOTA”

42-500 Bedzin, ul. 2wyclestia 12

Regulamin - (jednolity tekst)

podziatu obowiazkéw pomiedzy Spéldzielnia, a uzytkownikami lokali w zakresie
remontow oraz robét konserwatoryjnych w obrebie budynkéw i wewnatrz lokali

w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspélnota” w Bedzinie

|. Postanowienia ogéine

§1.

Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowi art. 114 Statutu Spétdzielni.

i

§2

Postanowienia regulaminu okre$lajg podstawowe obowigzki dotyczace utrzymania
we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci Spétdzielni, a takze
podziat tych obowigzkéw pomigdzy Spétdzielnig, a uzytkownikami lokal w zakresie
konserwacji oraz remontéw budynkéw wchodzacych w skiad nieruchomosci
zarzadzanych przez Spétdzielnie.

§3

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

%t

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym charakterze, a takze inne osoby,
ktdre faktycznie takim lokalem wtadajg.

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcych konserwagiji.
konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku, lokali i urzadzen
wchodzacych w skiad zarzgdzanych nieruchomosci.

§ 4.

Spdidzielnia oraz uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonywania remontéw
oraz robot konserwacyjnych zgodnie z podzialem obowigzkéw w terminie i z
czestotliwoscig umozliwiajgcg utrzymanie nieruchomosci mieszkaniowych i mienia
Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym.

Kupujgc lokal na wolnym rynku nabywca wchodzi w prawa i obowigzki poprzedniego
uzytkownika.



3. Kupujacy lokal powinien zapozna¢ sie z dokumentacjq archiwalng budynku, celem
sprawdzenia zgodnoéci funkcji i konstrukcji nabytego lokalu oraz ujawnienia
ewentualnych przerdbek stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow.

§5.

1. Spoétdzielnia oraz uzytkownik lokalu obowigzani sq prowadzi¢ roboty remontowe
i konserwacyjne zgodnie z prawem budowlanym, przepisami Bezpieczenstwa
i Ochrony Zdrowia, a takze w taki sposdb, aby nie utrudniaé korzystania z budynku
oraz znajdujgcych sie w nim lokali.

§ 6.

Za szkody wynikte z samowolnej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje i urzadzenia
stanowigce czesci wspdine nieruchomosci odpowiada uzytkownik lokalu.

§7.

1. Podziat obowigzkéw pomiedzy Spétdzielnig, a uzytkownikiem nie jest uzalezniony
od rodzaju lokalu ani posiadanego przez uzytkownika tytutu prawnego do lokalu.

2. Spéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw i konserwacji nalezacych
do obowigzkéw uzytkownikow lokali.

Il. Obowiazki Spétdzielni

§ 8.

Spéitdzielnia obowigzana jest do przekazywania czionkom mieszkan w stanie
odpowiadajagcym obowigzujacym normom i wymogom techniczno-uzytkowym,
okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi.

Spoéldzielnia obowigzana jest dbaé o stan techniczny budynkéw, porzadek i czystosc
w otoczeniu budynkéw wraz z urzadzeniami stanowigcymi ich trwate wyposazenie oraz
pomieszczen wspolnego uzytku, jak: korytarze piwniczne, pralnie domowe, suszarnie,
strychy itp.

W zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw do Spoétdzielni nalezy:

1. remont fundamentow tgcznie z izolacjq ,

2. remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czegsci
3. remont elewacji budynku
4

remont innych elementéw nieruchomosci wspéinej budynku



wbudowanie nowych, wymiana lub naprawa okien i drzwi w pomieszczeniach
wspolnego uzytku oraz drzwi zewnetrznych.

naprawy polegajace na usunigciu zniszczen wewnatrz lokalu powstatych na skutek
nie wykonania zakresu robot nalezacych do obowigzku Spoidzielni (jak zacieki
z dachu) z wytaczeniem szkdéd za ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie
od ubezpieczyciela

naprawa i konserwacja instalacji AZART w budynkach w ktérych pobierane sg optaty

8. wyegzekwowanie usunigcia usterek wyniklych z wadliwego wykonania budowy

10.
1.

12.

13.

14,

15.

16.

il

18.

lub wad materialéw budowlanych powstatych w okresie rekojmi za wady

naprawa i wymiana przewoddéw instalacji wodociggowej do zaworu odcinajacego
doptyw wody do instalacji wewnatrz lokalu wraz z tym zaworem.

naprawa instalacji kanalizacyjnej za wyjatkiem podigczen i urzadzen sanitarnych,
naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doplyw gazu
do urzadzen odbiorczych (bez gazomierza)

naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami z wyjatkiem
instalaciji i grzejnikbw wymienionych przez uzytkownika lokalu.

naprawa i wymiana przewodow instalacji elekirycznej od przylacza ZK
do zabezpieczenia zalicznikowego wraz z WLZ (bez licznika)

naprawa kanatow i przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych przez
zapewnienie ich droznoéci i szczelnosci z wytaczeniem przewodéw spalinowych od
gazowego podgrzewacza wody do przykanalikéw i kratek wentylacyjnych,

naprawa bgdz wymiana  podiég, posadzek, uszkodzonych izolacji
przeciwwilgociowych i akustycznych wraz z wylewkami podiozy w cze$ciach
wspalnych budynku,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszystkich instalacji wspdinych budynku
poprzez ich przeglady, konserwacije i remonty wynikajace z obowigazujacego prawa
budowlanego,

utrzymanie w nalezyty stanie technicznym pomieszczern wspélnego uzytku
W nieruchomosci.

utrzymanie w nalezytym stanie obiektéw matej architektury i pielegnacja zieleni.

Podstawowy zakres obowiazkéow w zakresie remontéw wewnatrz lokali oraz
robét konserwacyjnych obcigzajacych uzytkownikow lokali.

§9.

Uzytkownik oraz inne osoby reprezentujgce jego prawa sg obowigzani uzytkowaé

zajmowany lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.



Uzytkownik lokalu obowigzany jest dbac¢ o nalezyty stan techniczny i uzytkowy

zajmowanego lokalu i innych przyporzadkowanych mu pomieszczen oraz loggii, taraséw

i balkonow poprzez dokonywanie niezbednych napraw, urzadzen sanitarnych i

technicznych oraz czynnosci konserwacyjnych w tym:

1

10.

11

12.

naprawy i wymiany podtég, posadzek, wykiadzin podtogowych, uszkodzonych izolacji
przeciwwilgociowych i akustycznych wraz z wylewkami podtozy oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych.

naprawa okien i drzwi oraz naprawg i wymiang zamkéw, okué¢, uzupetnienie wybitych
szyb w lokalu,

wymiana okien i drzwi za wyjatkiem okien zakwalifikowanych do wymiany przez
Spotdzielnie

malowanie $cian i sufitbw wraz z naprawg uszkodzonych tynkéw $Scian i sufitéw
w zajmowanych lokalach,

malowanie olejne stolarki okiennej (drewnianej) i drzwiowej od strony wewnetrznej
i zewnetrznej w kolorze obowigzujgcym w danej nieruchomosci

malowanie olejne grzejnikow wraz z instalacja wodng oraz elementéw stalowych
i drewnianych loggii, taraséw i balkondw,

naprawy lub wymiany drewnianych i szklanych elementéow stanowigcych
wyposazenie balkonéw i loggii,

wymiana zamkoéw i wktadek patentowych do drzwi do korytarzy lokatorskich i wejsé
do piwnic

naprawa i wymiana instalacji elektrycznej i urzadzen elektrycznych w lokalu od
zabezpieczenia zalicznikowego (gniazda, przetgczniki, bezpieczniki) oraz wymiana
uszkodzonych wskutek przecigzenia przewodow elektrycznych

naprawa i wymiana instalacji i urzadzen grzewczych z wyjgtkiem instalacji
centralnego ogrzewania. W przypadku zamiany elementédw instalacji c.o.
we wlasnym zakresie obowigzek naprawy oraz wymiany obcigza uzytkownika lokalu.
Ze wzgledu na korozje elektrochemiczng zabrania sie¢ montazu grzejnikow
aluminiowych lub z jego stopéw.

naprawa i wymiana odcinka instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego doptyw
gazu do urzgdzen odbiorczych stanowigcych wyposazenie lokalu wraz z tymi
urzadzeniami

naprawa i wymiana instalacji sanitarnej i urzadzen do tréjnikéw przytgczeniowych
w tym usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych. W przypadku stwierdzenia
zatkania przewodow odptywowych z winy uzytkownika, zostanie on obcigzony

kosztami ich udroznienia



13.

14.

13.

16.

17.
18.

19.

naprawa i wymiana instalacji wodociggowej w lokalu od zaworu na odgatezieniu od
pionu odcinajgcego doptyw wody do urzadzen odbiorczych (punktéw czerpalnych)
wraz z tymi urzadzeniami
zapewniC sprawnos$¢ techniczng i uzytkowg przewodoéw i kanatéw dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych poprzez systematyczne wykonywanie czynnosci
konserwacyjnych. Zabrania si¢  przystaniania i zatykania otworéw i kratek
wentylacyjnych oraz montazu wywiewnych wentylatorow w kratkach wentylacyjnych.
Podczas rob6t wykonywanych w lokalu nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do
obrotu i stosowania w budownictwie, oraz zapewnié¢ wlasciwe funkcjonowanie
znajdujacych sie w nim wspoélnych instalacji lub urzgdzen.
W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalu nalezy:
- zapewni¢ na wiasny koszt wywiezienie gruzu z wynajetego kontenera
Z zachowaniem faktury
- zapewni¢ bezpieczerstwo uzytkownikom innych lokali i 0séb trzecich,
- stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwo$é skazenia $rodowiska,
- stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,
- ograniczy¢ do niezbgdnego minimum ucigzliwo$¢ zwigzana z realizacja robét
remontowych dla uzytkownikéw innych lokali oraz 0séb trzecich.
Wszelkie czynnosci konserwacyjne, naprawy i remonty w garazach wolnostojacych.
Wszelkie czynnosci konserwacyjne, naprawcze, wymiana drzwi garazowych w
garazach wbudowanych.
Celem przeciwdziatania zawilgoceniu i zagrzybieniu mieszkan Uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do utrzymywania minimalnej temperatury + 16 °C w zajmowanych
pomieszczeniach oraz wilgotnosci powietrza do 40 % w okresie jesienno-zimowym
zapewniajgc prawidtowe wietrzenie mieszkania. Skutki likwidacji zagrzybienia lokalu
obcigzajg uzytkownika.

§10

Wszystkie naprawy i remonty wymienione w § 9 winny byé wykonane przez osoby
uprawnione i zgodnie z Polska Norma oraz dokumentacja techniczng budynku.
Roboty remontowe w lokalu mogg by¢ wykonywane za zgoda Spétdzielni w zakresie
nie naruszajacym:

- konstrukcjai budynku,

- dziatania instalacji wewnetrznych,

- funkgcji poszczegdinych pomieszczen.



§ 11.

Obowigzkiem kazdego uzytkownika jest natychmiastowe zgloszenie w Administracji

Osiedla zauwazonych awarii oraz uszkodzer instalacji i urzadzen znajdujacych sie

w budynku lub jego otoczeniu bez wzgledu na przyczyne ich powstania.

§ 12.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal w celu
usuniecia awarii.

Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu Spéidzielnia ma
prawo wejscia do lokalu w obecnoséci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é osoby petnoletniej Spotdzielnia jest
obowigzana do zabezpieczenia lokalu i znajdujacych sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby: z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§ 13.

Osoba korzystajgca z lokalu powinna tez udostepnié lokalu w celu:

1.

dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach tez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu badz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonanie,

zastgpczego wykonania prac obcigzajacych uzytkownika lokalu na jego koszt.

IV. Zakazy postgpowania dotyczace uzytkownika lokalu

§ 14.

. Wszelkie przerobki w lokalu nie wylaczajgc catosci wszelkich instalacji i urzgdzen

wzglednie zmiany ukladu funkcjonalnego mieszkania wymagaja zgody Zarzadu
Spétdzielni po uzyskaniu stosownych pozwoleri wynikajacych z Prawa budowlanego
i energetycznego.

Wykonywanie przebudowy, rozbudowy badz wymiany instalacii wodociggowej
w lokalach moze zosta¢ wykonane po uzyskaniu zgody Spéidzielni na pisemny
wniosek zainteresowanego.

Uzyskana zgoda nie moze dotyczy likwidacji wodomierzy, zaslepien instalaciji
wodociagowych, spawania itp. czynnych odgatezien od pionéw wodociagowych
w budynkach.



3. Materiaty uzywane do prac remontowych muszg posiadaé certyfikat i $wiadectwo
dopuszczenia do stosowania w budownictwie a przeprowadzone roboty nie moga
obniza¢ wartosci uzytkowej lokalu.

§ 15.

Prowadzenie w mieszkaniu przedsigbiorstwa handlowego lub rzemiosta bez zgody
Spétdzielni jest zabronione

§ 16.

1. Zabrania sig¢ bez pisemnej zgody Spéidzielni instalowanie o$wietlenia elektrycznego
W pomieszczeniach piwniczych.

2. Zabrania sig wymiany we wlasnym zakresie bezpiecznikéw  elektrycznych
przedlicznikowych na klatce schodowej lub piwnicach.

3. Zabrania sig instalowania anten radiowych i telewizyjnych poza obrysem $cian
zewngtrznych i na dachu budynku.

4. Zabrania sig¢ uzywania urzadzer elektrotechnicznych powodujacych zakidcenia
w odbiorze programéw radiowo — telewizyjnych.

5. Obudowa instalacji i urzagdzen sanitarnych — grzejnikéw, wanien, pionéw wodno-
kanalizacyjnych w sposéb trwaty i nierozbieralny jest zabronione.

6. Zabrania sig¢ jakiejkolwiek obudowy pionéw i instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji gazowych i gazomierzy.

7. Celem przeciwdziatania zakazeniu bakterig Legionella poprzez wdychanie aerozolu
wodnego w mieszkaniach do ktérych dostarczana jest centralna ciepta woda
z grupowych weztéw cieplnych zamiana wanien na kabiny prysznicowe jest
zabroniona.

S17

Wychodzenie na dachy budynkéw jest zabronione.

V. Postanowienia koficowe
§ 18.
Jednolity tekst niniejszego Regulaminu uchwalony zostat uchwatg Rady Nadzorczej
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