REGULAMIN

w sprawie przyjmowania w poczet cztonkéw, przyznawania i zamiany oraz

zasiedlania mieszkan w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspodlnota” w Bedzinie

|. Podstawy prawne

§ 1.

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst pierwotny:
Dz. U. 2001 r. Nr 4 poz. 27, tekst jednolity: Dz. U. 2003 Nr 19 poz. 1116
z poézniejszymi zmianami).

2. Prawo spofdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2003 r. Nr 188
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

3. Statut spétdzielni.

|. Zasady przyjmowania w poczet cztonkéw

§ 2.

1. Cztonkiem Spotdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Czlonkiem spotdzielni moze by¢ zatem osoba petnoletnia, a takze maloletnia oraz
osoba ubezwlasnowolniona catkowicie lub czesciowo.

2. Czlonkiem spotdzielni moze by¢é osoba prawna, jednakze osobie takiej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Cztonkami spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, nawet jezeli spotdzielcze prawo

do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci przystuguje tylko jednemu z nich.

§ 3.

O przyjeciu nowego cztonka decyduje Zarzad Spétdzielni.
2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni, jezeli:
a) ubiega sie o przyjecie w poczet cztonkdw w zwigzku z nabyciem wtasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu lub

umowy, licytacji,



1.

2.

b) jezeli przed uptywem roku przediozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub
uniewaznienia maizenstwa i sadowy wyrok o podziale prawa do lokalu
mieszkalnego,

¢) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

d) malzonek, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni w terminie jednego roku od $mierci
wspotmatzonka,

e) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng bliskg osobg bytego czionka Spotdzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto w nastepstwie ustania cztonkostwa lub
nie dokonania czynno$ci okreslonych Statutem,

f) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem lokalu w drodze przetargu oraz w
celu oczekiwania na mieszkanie,

g) ubiega sie o cztonkostwo wspdtmatzonkow,

h) jest pracownikiem Spotdzielni.

§4.

Odmowa przyjecia do Spétdzielni osoby, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie
na podstawie § 3 pkt e jest dopuszczalne z racji takiego jej postepowania, jakie
uzasadniatoby wykluczenie ze spotdzielni, gdyby ta byta jej cztonkiem.

Zarzad moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkdw oczekujgcych Spoétdzielni, gdy

liczba cztonkdéw oczekujgcych zarejestrowanych w Spétdzielni przekracza 200 osob.

§ 5.

Przyjecie w poczt cztonkéw Spétdzielni uzaleznione jest od ztozenia deklaracji, ktéra

powinna zawierac:

1.

2
3.
4

imie i nazwisko, adres zamieszkania a w przypadku osoby prawnej nazwa i siedziba,
ilos¢ zadeklarowanych udziatow.
okreslenie o jaki lokal ubiega sie mieszkalny czy uzytkowy,

dane dotyczgce wkiladdw.
§ 6.

Przyjecia w poczet czlonkdw w celu oczekiwania na mieszkanie dokonuje sie
w kolejnosci zgromadzenia wymaganej zaliczki na wktad tj. 1.800 zt.
Dla zarejestrowania przez Spotdzielnie kandydatow na czionkow jako date

zgromadzenia wkfadu przyjmuje sie date zawinkulowania wkfadu na mieszkaniowe;j



ksigzeczce PKO, chocby pdzniej wymagana kwota wkiadu byla wyzsza od kwoty
zgromadzonej. Whnioski tych kandydatéw sg rozpatrywane w pierwszej kolejnosci.
2. Poza kolejnoscig okreslong w ust. 1 mogg by¢ przyjmowane osoby, ktére wskutek

klesk zywiotowych utracity mieszkania.

§7.

Osoba przyjeta na cztonka Spotdzielni obowigzana jest wptaci¢ do Spétdzielni wpisowe i
zadeklarowane udziaty w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa.

Nie wptacenie wpisowego lub udziatbw w oznaczonym terminie moze spowodowac
wykreslenie z rejestru cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 8.

1. Wpisowe wynosi 0,25 minimalnego wynagrodzenia a dla oséb ubiegajgcych sie o
cztonkostwo po zmartym cztonku 0,125 minimalnego wynagrodzenia.

2. Udziat cztonkowski wynosi jedno minimalne wynagrodzenie (Ustawa o minimalnym
wynagrodzeniu Dz. U. 200 poz. 1679 z 10 pazdziernika 2002 r. z pézniejszymi
Zmianami).

3. llos¢ wnoszonych udziatéw wynosi:

a) ubiegajacy sie o lokal mieszkalny - 0,75 udziatu,
b) ubiegajgcy sie o lokal uzytkowy - 2 udziaty

c) czionek ubiegajgcy sie o garaz - 0,75 udziatu
d) po zmartym czionku - 0,25 udziatu

§ 9.

Wykreslenie z rejestru cztonkdw moze nastgpi¢ m.in. gdy cztonek:

— nie wpfacit w terminie wpisowego i udziatu cztonkowskiego,

— zostat przyjety w poczet cztonkéw na podstawie § 5 ust. 4 Statutu i nie pozostaje
w stosunku pracy w Spétdzielni o ile nie ubiega sie o ustanowienie i przeniesienie

odrebnej wlasnosci lokalu,



— utracit kwalifikacje cztonkowskie tj.: zbyt lokal z ktéorym zwigzane byto

cztonkostwo, lecz nie wystgpit dobrowolnie ze Spétdzielni.

lll. Zawieranie umoéw okreslajacych kolejnosé przyznawania mieszkania
§ 10.

1. Spotdzielnia jest zobowigzana w ciggu trzech miesiecy, od daty przyjecia czionka
zawrze¢ z nim umowe okreslajgca kolejnosS¢ przyznania mieszkania, kolejnosc
te powinien okresla¢ numer umowy.

2. Spoétdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr umoéw, o ktérych mowa w ust. 1

z zachowaniem ciggtej numeracji.

§ 11.

Kolejno$¢ numerdw umow zwigzanych z cztonkami, ktorzy zostali przyjeci do Spotdzielni

w tym samym terminie okreslajg kryteria zawarte w § 6 ust. 1.
§12.

Z osobg, ktorej w wyniku podzialu majgtku wspdlnego przypadta ekspektatywa
przyznania lokalu (prawo oczekiwania na przyznanie lokalu), Spoétdzielnia zawiera
umowe nadajgc numer odpowiadajgcy numerowi umowy zawartej z matzonkiem, ktory
te ekspektatywe utracit.

§ 13.

Spotdzielnia powinna przeprowadzi¢ postepowania wyjasniajgce i ewentualnie podjgé
dziatania zmierzajgce do wykreslenia danej osoby, z rejestru cztonkéw w wypadku, gdy
po nadejsciu kolejnosci wynikajgcej z umowy przydziatu mieszkania:

— cztonek bez istotnej przyczyny rezygnuje z realizacji przyznania mieszkania,

— Spoétdzielnia nie moze uzyskac kontaktu z cztonkiem (z winy cztonka),

— przyznanie mieszkania nie moze nastgpi¢ ze wzgledu na zaspokojenie potrzeb

mieszkaniowych.

IV. Przyznawanie i zasiedlanie mieszkan

§ 14.



Przyznawanie mieszkan na rzecz czionkow nastepuje w kolejnosci wpisu do rejestru

umdw na warunkach:

— spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— prawa odrebnej wiasnosci.

Informacje o wolnych mieszkaniach Spétdzielnia ogtasza w terminie od 1 do 14 dnia

kazdego miesigca przez umieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie

Zarzadu i administracjach osiedlowych.

W celu zapewnienia skorzystania czionka oczekujgcego na mieszkanie z prawa

pierwszenstwa Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest co najmniej raz zawiadomic¢ ich

na pismie o formie informowania cztonkéw oczekujgcych o wolnych mieszkaniach.

Jezeli zaden z cztonkow oczekujgcych nie skorzysta z pierwszenstwa w nabyciu

lokalu, nie dokona wptaty wartos$ci rynkowej lokalu w terminie wskazanym przez

Zarzad i nie przystgpi do zawarcia umowy o0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wiasnosci lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana w terminie do 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu ogtosi¢ przetarg.

Jezeli w dyspozycji Spotdzielni pozostaje wolne mieszkanie znajdujgce sie w

budynku, ktory znajduje sie na gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym,

Spoétdzielnia moze wéwczas:

— wynajgc to mieszkanie,

— przyzna¢ czionkowi oczekujgcemu Spoétdzielni w drodze pierwszehnstwa na
zasadzie lokatorskiego prawa po wptacie przez niego kwoty réwnej wkiladowi
budowlanemu, ktére nastepnie na wniosek cztonka przeksztatca go we

wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 15.

Oproécz decyzji objetych postanowieniami § 14 niniejszego regulaminu Zarzad podejmuje

decyzje:

1. w zwigzku z nabyciem mieszkania przez cztonka Spétdzielni w drodze przetargu,

2. otrzymaniem mieszkania po bylym czionku,

3. osobom, ktére dokonujg dwustronnej zamiany mieszkan lub ktorych wniosek
0 zamiane Spoétdzielnia realizuje przez propozycje wymiany mieszkan miedzy
cztonkami,

4. w zwigzku z przeksztatceniem prawa do zajmowanego mieszkania lokatorskiego na

wiasnosciowe.
§ 16.



1. Czlonek Spétdzielni oczekujgcy na mieszkanie, ktéry skorzystat z pierwszenstwa
w nabyciu lokalu jest zobowigzany do wptaty wartosci rynkowej mieszkania
w terminie 30 dni od decyzji Zarzadu Spotdzielni.

Zarzad Spoétdzielni moze w uzasadnionych przypadkach przedtuzy¢é ten termin
o kazde nastepne 30 dni pod warunkiem pfatnosci czynszu za lokal po spisaniu
odpowiedniej umowy.

Jezeli nie dojdzie do podpisania notarialnej umowy ustanowienia i przeniesienia
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, mieszkanie to wraca do dyspozycji
Spotdzielni.

2. Z chwilg uzyskania przez czionka Spétdzielni tytutu prawnego do mieszkania
ti. notarialnej umowy, umowy najmu powstaje obowigzek wnoszenia optat
czynszowych za mieszkanie.

3. Klucze do mieszkania powinny by¢ odebrane z administracji osiedla przez czionka
Spotdzielni w terminie 14 dni od uzyskania tytutu prawnego tj. od daty przekazania
go do jego dyspozyciji.

4. Na prosbe cztonka Spoétdzielni, ktéry dokonat wptaty wartosci rynkowej mieszkania
i oczekuje na zawarcie notarialnej umowy Spoétdzielnia moze wyrazi¢ zgode na
przekazanie mu mieszkania, po spisaniu z nim stosownego protokotu przejecia

mieszkania i pod warunkiem wnoszenia optat czynszowych.

VI. Zamiana mieszkan
§ 17.

1. Czilonkowie Spétdzielni mogg za zgodg Zarzadu dokonywac¢ miedzy sobg zamiany
zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany z cztonkami innych Spétdzielni, najemcami
lokali nalezacych do zasobdw gminy lub innego dysponenta wynajmujgcego lokal, a
takze wiascicielami lokali bedgcymi odrebna wtasnoscia.

2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami Spotdzielni, a innymi dysponentami lokali jest
uzalezniona od wyrazenia zgody przez te podmioty.

3. Zamiana mieszkania na lokal stanowigcy odrebna wiasnos¢ bgdz o statusie
wiasciwego prawa do lokalu wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawarte;j

w formie aktu notarialnego.

§ 18.



Whnioski o zamiane Zarzad Spoétdzielni realizuje przez zaproponowanie wymiany
mieszkah miedzy sobg tym czionkom, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane lokali, lecz nie

wskazali przedmiotu zamiany.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu
w dniu 27.09.2010 Uchwata Nr 86.



