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e oo STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,WSPOLNOTA” W BEDZINIE

DZIAZ. 1. Postanowienia ogélne.

§ 1

Spoltdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skladzie
osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktora w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalnosé gospodarcza.

§ 2.

1. Spétdzielnia nosi nazwe SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LWSPOLNOTA” w Bedzinie
zwana dalej Spotdzielnia.
2. Spotdzielnia moze uzywaé skrétu nazwy SM ,,Wspdlnota”.

§ 3.
1. Stedziba Spétdzielni jest miasto Bedzin, ulica Zwycigstwa 12.

2. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Bedzina.
3. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

§4.

1. Przedmiotem przewazajacej dzialalnosci Spotdzielni sa:
1/ Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

1 niemieszkalnych - PKD 41.20.7
2/ Pozostate ubezpieczenia osobowe oraz ubezpieczenia majatkowe - PKD 65.12.7
3/ Reasekuracja - PKD 65.20.7
4/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek - PKD 68.10.7
5/ Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.7
6/ Posrednictwo w obtrocie nieruchomosciami - PKD 68.31.72
7/ Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32.7
8/ Dziatalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach - PKD 81.10.Z

2. Przedmiot dzialalnosci realizuje przez:

1/ Budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2/ Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
whasnosci  znajdujacych sic w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o Innym
przeznaczeniu;

3/ Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wlasnosci tych domow;,

4/ Ustanawianie na rzecz cztonkéw spétdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; :

5/ Ustanawianie na rzecz czlonkéw spoldzielni odr¢bnej whasnosci lokali mieszkalaych Iub lokali
o innym przeznaczeniu (uzytkowych 1 garazy); : o4y rejonowy Katowice-Wschod
6/ Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub spmd‘rﬂ%@%ﬂh P&l“mg‘ig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu; RS o &
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DZIAL I1. Cztonkowie.

§ 5.

1. Czlonkiem spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktoérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzieleze whasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego tetminu jedna z osdb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne
zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiotcy

1licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spolds
ca-W schbd

¥
6. Jezeli okolicznosci okreslot LQ&W éhli?&zv
bedaca cztonkiem nabywa czlqnkWe®s'Y” 0o, 2017,’:
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7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad spoéldzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest

podstaws zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spéldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

9. Czlonek spoéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastgpnego miesiaca po
poinformowaniu Spoldzielni o zaistnieniu okolicznosci okteslonych w powyzszych ustepach.

10. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowiazana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustepach, do zlozenia w formie pisemne;
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w ptzypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencit
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktorym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spotdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 cztonek spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spoéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg aktualne.

12. Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
wart. 1719 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

13. Zatrzad Spoltdzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesiecy na wskazany przez nia adres.

14. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku os6b, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktétym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spéldzielni. Osoba wybrana jest
czlonkiem spéldzielni od dnia doreczenia informacji o wyborze.

15. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych
wszystkie lub czgs¢ s juz cztonkami spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 14. 1 pozostaja cztonkami spétdzielni. e IOV mmwioe-Ws:‘t;éd
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1. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebne;
wlasnosci lokalu.

2. Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie
w poczet czlonkow spotdzielni. Spéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdw
nieb¢dacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zakladowego z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracii.
5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznosécia w formie pisemnej.

6. Podp1sana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawietac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spéidzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do korespondencji;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) tmiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktéorym mowa w punkcie 2, zobowiazane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spotdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spéldzielni
o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sa aktualne.

8. Przyjecie powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow Zarzadu lub oséb
do tego przez Zatrzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zatzad w ciagu
dwéch miesigcy od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zalnteresowany powinien byé¢ zawiadomiony pisemnie w clqgu dwoéch tygodni od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

11. Odwotlanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada powinna rozpatrzyé odwolanie
w ciagu roku od jego wniesienia i zawiadomic¢ pisemnie odwolujacego si¢ od tresci uchwaly
w ciagu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

12. Jezeli prawo f.;drc-,bj_us_l\e hwnmu lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, cHylBRGEARNG ﬁ&?ﬁfﬂ?&r olnie malzonkom. W przypadku zgloszenia

si¢ kilku uprawniomth Wlﬁeﬂ"/w'g{“q'{d*“w’\qﬁﬁﬂ waniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
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uplywie" \Wiznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w spo6tdzielni. Osoba wybrana skiada deklaracje cztonkowska.

13. Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie
lub czes¢ sa juz czlonkami spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 12 i pozostaja czlonkami spotdzielni.

14. Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spéldzielni.

DZIAZL II1. Prawa i obowigzki cztonkow.

§ 7.

1. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:
1/ czynne 1 bierne prawo wybotcze do organdéw Spoldzielni;
2/ prawo do zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia;
3/ prawo do zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;
4/ zghaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia;
5/ prawo otrzymania bezplatnie odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
Statutu;
6/ prawo otrzymania odplatnie w terminie do 21 dni od daty ztozenia wniosku dokumentow,
ktorych udostepnienie przewiduja przepisy prawa.
Koszt sporzadzenia kopii jednej strony dokumentu wynosi 0,80 zi.
7/ prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu;
8/ prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu  wewnatrzspéldzielczym od  uchwal
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych
w statucie;
9/ prawo do wspdtkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich
wspolnych pomieszczen 1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem;
10/ prawo do przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu;
11/ prawo do zamiany lokalu,
12/ prawo do odplatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatlymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug spéldzielni oraz wspdlnych pomieszczeri wedlug zasad okreslonych
w statucte 1 regulaminach wewnetrznych spotdzielni;
13/ prawo zadania rozpatrzenia przez whasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci.

2. Spoldzielnia moze odmoéwic czltonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami spéldzielni i przez
to wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

3. b]\()ldx}ehllfi moze odmowic czlogkowl wgladu ‘dQ uméw zawiera EEE!E&;%nBWk&W&rWQGW
w szczegolnoscy, gdy te umowy zawietaja dane podlegajace ochronie nw Hatoddaaakiul. how E}ﬁ’s“"
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z ustawa o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile ten przedsigbiorca zastrzegl poufnosé

informacji zamieszczonych w umowie.

4. Spoldzielnia gromadzi i przetwarza dane osobowe oséb, ktérym przystuguja: spétdzielcze
lokatotskie prawo do lokalu, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej
wlasnosci, polozone w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni jak réwniez dane osobowe
wspotwlascicieli lokali, najemcéw i 0séb zgloszonych do wspolnego zamieszkania przez osoby
wskazane wyzej.

§ 8.

Czlonek jest zobowigzany:

1/ przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéldzielni;
2/ wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany;
3/ uiszczaé terminowo oplaty w pelnej wysokosci za uzywanie lokalu mieszkalnego,
uzytkowego 1 garazu;
4/ zawiadamiaé Spéldzielnic o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
czlonka i kwestionariuszu osobowym;
5/ dbaé o dobro i rozwo6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie;
6/ korzystal z pomieszczert i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z
nich imnnym;
7/ na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezb¢dne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;
8/ w pelni pokrywa¢ wydatki zwiazane z uzupelnieniem lub stworzeniem dokumentacii
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali;
9/ pokry¢ koszty nabycia przez spéldzielnie wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu;
10/ zawierajac umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu ponies¢ wszystkie koszty z tym
zwigzane, a w szczegolnosci:

a/ calkowite koszty zawarcia aktu notarialnego;

b/ podatek od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowe oraz oplaty kancelaryjne;

¢/ koszty zalozenia ksigi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do tej ksiegi;

d/ dokonac splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem;
11/ w wypadku modernizacji budynku finansowanej funduszami wiasnymi Spétdzielni
/udzialowym, zasobowym, remontowym i modernizacyjnym/ przed 31 lipca 2007 r.
uzupelni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany;
12/ uzyskaé zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lokalu na inne cele
niz okreslone w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu /przydziale/;
13/ zawiadamiaé Spoldzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu;
14/ niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuni¢cia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;
15/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;
16/ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen;
17/ wykonywal inne obowigzki okreslone w statucie, regulaminach i innych przepisach
wewnatrzspoldzielczych;
18/ zwtoci¢ jednorazowo koszty zwigzar Pd
prawo do lokalu mieszkalneeo aawhinWVER W
odrebnego od Sp 3]§9$wmﬂ¢?ggii‘é%

ermomodernizacja budynku /ociepleniem/ gdy
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YDZIAE TN a. Prawa i obowigzki wiadcicieli wyodrebnionych lokali,
posiadaczy spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, oséb
zajmujacych lokale na podstawie najmu, 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego.

§8a.

Uzytkownicy lokali o ktérych mowa w dziale 111 a zobowiazani sa;:
1/ uiszczaé terminowo oplaty w pelnej wysokosci za uzywanie lokalu mieszkalnego,
uzytkowego 1 garazu;
2/ dbac o dobro i tozwé) Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie;
3/ korzystaé z pomieszczen i urzadzefi wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z
nich innym;
4/ na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
ptzeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;
5/ w pelni pokrywaé wydatki zwiazane z uzupehieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali;
6/ uzyskac zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu / ptzydziale/;
7/ zawiadamiaé Spoldzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu;
8/ niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywolujace) szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody;
9/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;
10/ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikéw oraz odczytu wskaza tych urzadzen;
11/ pokry¢ koszty nabycia przez spoldzielni¢ wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu;
12/ przestrzegaé obowiazki okreslone w regulaminach dotyczacych cztonkéw.

DZIAL 1V. Postgpowanie wewnatrzspo6tdzielcze.
§ 9.

1. Wnioski czlonkoéw skierowane do Zarzadu, powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1
miesiaca, jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesi¢ey od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajace) ze stosunku czltonkostwa
Zarzad jest obowiazany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciagu 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia i doreczy¢é odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w

postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna. B—
wus Ejunowy Katowice-Wschod
© w Katowicacty, ul. Lompy 14
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4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete) w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwolanie
do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia doteczenia tej uchwaly na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym ostateczna.
Odpts uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 21 dni
od dnia jej podjecia.

6. Otgan odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.

DZIAL. V. Wpisowe, udzialy i wkiady.
Rozdziat I. Wpisowe i udziaty.
§ 10.
1. Czlonek Spotdzielni nie wnosi od 9.09.2017 t. wpisowego i udziatow.

2. Jezelt udzial byl wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly czlonek spoétdzielni moze zadaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy.

3. W przypadku $mierci czlonka jego spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot kwot wplaconych na udzialy nie moze nastapi¢ przed zatwietdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktoérym ustalo cztonkostwo 1 pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly
przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spoldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci, z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym byly cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zZadaniem.

6. Czlonek Spoldzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych
na udzialy.

7. Wpisowe wniesione przed 9.09.2017 t. nie podlega zwrotowi.

8. Za sporzadzenie przez Spoldzielni¢ zaswiadczen:
1/ o przystugujacym spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego pobiera
si¢ oplate w wysokosci 20,00 z1;
2/ o zalozenie ksiegt wieczystej 20,00 z1;
3/ innych wydawanych na wlasna prosbe cztonkow lub oséb zainteresowanych 5,00 z}.

Rozdziat II. Wkiady rmeszkan ANIORHEnod
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1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy.

2. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako réZnice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomocy ze srodkéw publicznych
(umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢) na sfinansowanie kosztéw
budowy.

3. Ptzy zwrocie naleznosci z tytutu wkladu mieszkaniowego cztonek otrzymuje kwote nie wyzsza
od kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal.

4. Zaliczka na wklad mieszkaniowy nie moze by¢ mniejsza od kwoty wyplaconej z tytulu
wygasniccia lokatorskiego prawa do lokalu otaz kwoty okreslone;j przez kredytodawce.

5. Do obliczenia wartosci lokalu przyjmuje si¢ warto$¢ rynkowa zgodnie z operatem
rzeczoznawcy majatkowego.

6. Wkiad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke czlonek obowigzany jest wnie$é przed objeciem
lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej ptzez Zarzad.

7.Czlonek — osoba bliska uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany
na dzien ustanowienia mu tego prawa.

8. W przypadku zrzeczenia si¢ spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
tzecz osoby bliskiej, osoba bliska wnosi wklad mieszkaniowy zwalotyzowany wg wartosci
rynkowej lokalu na dziefi ustanowienia mu tego prawa.

9. W przypadku dokonywania zamian spéldziclezych lokatorskich praw do lokali, osoby
dokonujace zamiany wnosza wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wg wartoéci rynkowej lokalu
na dzien dokonywania zamiany.

10. Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ wszystkie naleznosci obciazajace ten lokal i cztonka.

11. W przypadku braku zainteresowania danym lokalem oferowanym do przetargu Zarzad ma
prawo obnizy¢ cene m? mieszkania oktreslonego operatem o 10% dla kazdego kolejnego
przetargu.

Rozdziat ITI. Wkiady budowlane.
§ 12.

1. Wysokos¢ wkladu budowlanego odpowiada calosci kosztéw budowy przypadajacych na dany
lokal.

2. Jezeli czes¢ whkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na ten lokal.

3. Zwrot wkladu budowlanego na mieszkanie w stosunku do ktérego wygasto wlasnosciowe

prawo rowny jest wartosci rynkowej lokalu. Wartosé rynkowa lokalu” ﬁﬁgﬁ&ﬂﬂﬁﬁﬁaﬁu
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rynkowej potraca sie nie wniesiona cz¢$¢ wkladu i kredytu wraz z odsetkami.

4. Zaliczka na wklad budowlany nie moze by¢ mniejsza od kwoty wyplaconej z tytulu
wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu oraz od kwoty okreslonej przez kredytodawce.

5. Wklad wzglednie zaliczke czlonek zobowiazany jest wnies¢ przed objeciem lokalu w
wysokosci okreslonej w pkt 4. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o
ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi wkiad budowlany
zwaloryzowany wedlug wattosci rynkowej lokalu.

6. Z wartosci rynkowej potraca si¢ wszystkie naleznosci obciazajace ten lokal i cztonka.

7. Warunkiem wyptlaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

8. W przypadku braku zainteresowania danym lokalem oferowanym do przetargu Zarzad ma
prawo obnizy¢ cene m® mieszkania okreslonego operatem o 10% dla kazdego kolejnego
przetargu.

DZIAZL. V1. Spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.
§ 13.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie ptzez czlonka calego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosei.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢sé spdldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomodct istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 14.

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
1 podlega egzekugji. Jest ono ograniczonym prawem trzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Spoldzielnia jest zobowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiegi
wieczyste.
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spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte przez Spéldzielni¢ z mocy prawa Spoldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. W takim przypadku stosuje si¢ przepis § 13 ust. 2.
Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

§ 16.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala téznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek albo osoba nie bedaca czlonkiem spoldzielni,
ktorym

w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spdtdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§17.

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 111 5
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu potrzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniagcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

7. zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad sp6ldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 18.

Z wartosct spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiona przez
czlonka badZ osobe nie bedaca czlonkiem spdldzielni, ktérej przystugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnity przez spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca
si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 19.

Do egzekucji ze spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekuciji z nieruchomosci.

DZIAZ. VII. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 20.
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l. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia umowy
miedzy czlonkiem a spéldzielnia. Umowa powinna byé pod tygotem niewaznosci zawarta
w formie pisemnej.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wlasnos¢ lub wspétwlasnosé Spoétdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spéldzielni - osoby prawne;.

§ 21.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

§ 22.

Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekuciji.

§ 23.

1. Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

2. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 24.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub cz¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéidzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 25.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwily wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

DZIAL VIII. Zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow.
§ 26.

1. Zarzad obowiazany jest oglosi¢ przetarg ofertowy na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci nie pézniej niz do 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu.

2. Ogloszenie przetargu nastepuje przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.
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Oglos7ente M ZaMierad: nazwe i adres Spétdzielni, opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,
warto$¢ rynkowa lokalu, wysoko$¢ i termin wplaty wadium, miejsce i termin otwarcia ofert.

3. Osoby sktadajace oferty sa zobowiazane wplacic wadium. Nie wplacenie wadium skutkuje
niewaznoscig oferty. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium wszystkim oferentom, oprécz
wadium wplaconego przez osobe, ktdrej oferta zostala wybrana.

Wplacone wadium przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet ceny.

Wadium przepada jezeli osoba, ktota zaoferowala najwyzsza cene w terminie 7 dni od daty
przetatgu nie dokona wplaty zaoferowanej ceny i w terminie wskazanym przez Zarzad nie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

4. Otwarcia ofert dokonuje Komisja przetargowa, ktora stwierdza iloéé zlozonych ofert i ich
waznos¢, a nastepnie odczytuje imi¢ i nazwisko ofetrenta, zaproponowana cene i date wplaty
wymaganego wadium. Komisja w obecnosci oferentéw stwierdza, ktora z oséb uczestniczacych
W ptrzetargu zaproponowala najwyzsza cene.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notatialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz
ktorej spoldzielnia dokonuje ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

6. Inne postanowienia regulujace tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie
1 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu okresla Regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

7. Spoldzielnia bez podania przyczyny moze uniewaznié¢ przetarg, odwolaé przetarg lub wycofaé
z przetargu konkretny lokal.

DZIAX IX. Zasady dorgczen pism przez Spotdzielnie

§ 27.

1. Spdtdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikéw lub
osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spéldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma
dotgcza przez operatora pocztowego na adres lokalu w zasobach Spéldzielni lub na wskazany
ptrzez uprawnionego adres do dorgczen.

Niezawiadomienie Spétdzielni o zmianie miejsca zamieszkania — adresu do dorgczen wywoluje
skutek prawidlowego dorgczenia.

2. Pisma nie wymagajace dowodu doreczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatéw
w budynkach Spéldzielni.

DZIAX. X. Uzywanie lokali.
§ 28.

1. Otrzymany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie
1 statucie.

2. Czlonek, ktory zamieszkal w lokalu mieszkalnym, moze wynajaé lub oddaé w bezplatne
uzywanie czesC lub calos$¢ tego lokalu bez zgody Spoldzielni, jezeli nie bedzie to zwiazane

ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu B@RM?&EMJG@;WE&M

/ioach, ul. Lompy 14
VI AAR ey ﬂﬂ“"h"ﬂf!f‘.?'v KRS

,_
Dnia 2023 -11- ¢ 7 5
!| 23 zgounose z Oryginatem

Z up. Kierownika Sekretariaty
S _15-



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW:
“WSPOLNOTA’

42-500 Bedzin, ul. Zwyciestwa 1.

tel. 32 267-57-58, fax 32 267-54-5.

NIP 625-000-95-77, KRS 000004425
SAD REJOMOWARY %AT; AL i s

3. 7ehwily wWpashiecia czlonkostwa czlonek zobowiazany jest lokal przekazaé na rzecz
spotdzielni w stanie pustym.

4. Czlonek, ktéremu przysluguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze ten lokal
w calosci lub w czesci wynaja¢ albo odda¢ w bezplatne uzywanie bez zgody Spoldzielni,
jezeli nie bedzie to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego cze¢scl.

§ 29.

Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspélzycia
mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAY. X1. Opflaty za uzywanie lokali.

§ 30.

1. Za uzywanie lokali czlonkowie ktérym przysluguja spotdzielcze prawa do lokali
sa zobowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w  czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni przez wnoszenie oplat. Oplata ta moze byc
pomniejszona o cz¢$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na swoje lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni przez wnoszenie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni. Osoby te nie maja prawa do udzialu w pozytkach
z dzialalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wihascicielami lokali s zobowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem swoich lokali, eksploatacja 1 uttzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoéldzielni przez wnoszenie optat.

4. Witascictele lokali nie bedacy czlonkami spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem swoich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 uttzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu.

5. Czlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez spoéltdzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia
tak stanowt. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze spotdzielnia.

6. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wg zasad okreslonych w umowach najmu.
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Najemca obowiazany jest do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekéw, odpadow
komunalnych i innych optat.

7. Oplaty niezalezne od Spéldzielni takie jak: optaty za wywoz nieczystosci , oplaty za energie
clektryczna, cieplna, gaz, oplaty za wode i odprowadzanie Sciekéw nie podlegaja procedurze
okreslonej ustaws o spétdzielniach mieszkaniowych.

8. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 solidarnie z czlonkami sp6ldzielni, whascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami spoldzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami spétdzieln,
ktorym przyshuguja spoldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace
z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie kotzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,oplata eksploatacyjng” — otraz
wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, spéldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci, o ktérej mowa w § 97 ust. 1 statutu.

11. Wysokos¢ optat 1 odpiséw, o ktérych mowa w ust. 10, ustalana jest przez Rade Nadzorczg
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu, na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spéldzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku,
sporzadzanego z podzialem na poszczegélne nieruchomosci.

12. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
irozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokodci oplat za lokale i odpiséw
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

13. 7 chwila powstania wspolnoty mieszkaniowej na podstawie art. 24! i 26 usm wtasciciele
wyodrebnionych lokali zobowiazani sa do natychmiastowej splaty pozostalych kosztéw
ocieplenia budynku przypadajacych na ich lokale. Niesplacone koszty ocieplenia budynku staja
si¢ wymagalne z chwila utworzenia wspélnoty mieszkaniowej.

14. Osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, posiadajace spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, osoby zajmujace lokal na podstawie
umowy najmu zobowiazane sa do natychmiastowej splaty pozostalych kosztéw ocieplenia
budynku przypadajacych na ich lokale w przypadku utworzenia wspolnoty mieszkaniowej.
Niesptacone koszty ocieplenia budynku staja si¢ wymagalne z chwila utworzenia wspolnoty
mieszkaniowej.

15. Z funduszu remontowego Spoétdzielnia przeprowadza proces ocieplenia budynkéw. W takim
ptzypadku Rada Nadzotcza moze podwyzszy¢ odpis na fundusz remontowy dla ocieplanego
budynku z przeznaczeniem tego odpisu wylacznie na splate kosztéw ocieplenia i robét
towarzyszacych temu przedsigwzigciu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ustalenia réznych wysokosci
odpiséw na fundusz remontowy dla poszczegélnych budynkow wchodzacych w sklad jedne;
nieruchomosci.
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1. (Tlﬁ‘f;ffi-',mk;.‘k"tlc")r'ycl'f':;:n(.)wa w § 30 wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia kazdego miesiaca,
a w kasach Banku Spétdzielczego w Bedzinie i PKO BP do dnia 25 kazdego miesiaca. Za date
zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Spétdzielni.

2. Obowiazek uiszczenia oplat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji danego lokalu,
a ustaje z dntem oproéznienia lokalu przez osoby zajmujace lokal.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 30 Spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe wg stawki obowiazujacej w danym okresie. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
splate odsetek w ratach lub ich czg¢sciowe umorzenie. Wplaty nieoznaczone Spotdzielnia zalicza
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe a nastepnie oplaty o ktérych mowa w § 30.

4. Czlonek, wlasciciel nie bedacy czlonkiem, osoba nie bedaca czlonkiem, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci
z oplat wnoszonych do spotdzielni.

5. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja  koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiace mienie spétdzielni.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spotdzielni, whascicieli lokali nie bedacych
czlonkami spoéldzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

6. Jezeli kredyt zaciagany przez spoldzielnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby nie bedace cztonkami spéldzielni
lub czlonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spéldzielczych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosct, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkéw spotdzielni
oraz osob nie bedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajqcej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnictego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

7. Przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zaciaga kredyt, ktory ma
by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej
nieruchomosci stanowiacej udzial spotdzielni we wspétwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby nie
bedace czlonkami spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spéltdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspdtwlasnosé
spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigce] wspotwlasnosc spotdzielni.

8. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spoétdzielni badz osoba nie bedaca czlonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo whasciciel lokalu
nie bedacy czlonkiem spoldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze
niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

DZIAX. XII. Zasady przeniesienia wlasnosci lokalu dla posiadaczy
spotdzielczego L(g!f%g&%&gg&pm&f o lokalu.

w Katowicachi, ul. Lompy 14
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Na"BiSeiind Z4danié czlonka, ktéremu przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, spoldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty zobowiazan okreslonych ustaws

o spotdzielniach mieszkaniowych.
§ 33.

Wplaty, o ktorych mowa w § 32 wyliczone przez Spoldzielnie czlonek obowiazany jest wplacié
do Spotdzielni w terminie wskazanym w pisemnym powiadomieniu czlonka o warunkach
finansowych przeniesienia wilasnosci lokalu pod tygorem odmowy sporzadzenia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 34.

Wartos¢  rynkows lokalu okresla si¢ na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 35.

Wplywy z wplat, o ktérych mowa w § 32 przeznacza sig na splate podlegajacego odprowadzeniu
do budzetu patistwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal.

§ 36.

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 32, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich,
jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nte jest cztonkiem Spéldzielni. W tym wypadku spéldzielnia nie wyplaca spadkobiercom
wartosci rynkowej lokalu 1 uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pterwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spo6tdzielni.

§ 37.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

DZIAX. XIII. Zasady przeniesienia wtasnosci lokali dla posiadaczy
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

§ 38.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu splaty zobowiazad okreslonych ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych, a w szczegdlnosci :
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazaf Spoldzielni zwiazanych z budowa,
w tym odpowiedniej cze¢sci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 30 statutu.

2. Na ptsemne zadanie czlonka spéldzielni mieszkaniowej albo osoby, i ieo-lsthéan
a B ) . .. . ; wicact, ul. Lom 5
spoldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w widltigtanowss u};ufMyu
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spold2iéiiid jes ()T)()\v1111m przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspélwlasnosei tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypada)qce na kazde miejsce postojowe sz téwne,
po dokonaniu przez nich splat, o ktérych mowa w § 38 ust. 1.

§ 39.

Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych jego spadkobiercy moga zadal
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
plerwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Sp6tdzielni.

§ 40.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebna wlasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 41.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 241 ust. 2
Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz.
1361 1 nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz. 1387).

§ 42.
Jezelt Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna

wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

DZIAX. XIV. Najem lokali.
§ 43.

Najemcami lokalt mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno czlonkowie 1 inne osoby
fizyczne pelnoletnie o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.

§ 4.

1. Prawa 1 obowiazki ARG y“pqﬁs!u 1 innych opfat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postan J\\fu“’ﬁﬁ&ﬁﬁ?ﬁa f.i'.tmw)(ﬁﬁlu 1 z najemcq Zarzad Spoldzielni.
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2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ spotzadzona w formie pisemnej.
§ 45.

Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
w nim znajdujacych si¢. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin wplaty okresla Zarzad Spéldzielni.

DZIAL XV. Ustanie cztonkostwa.

§ 46.

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1/ wystapienia cztonka bedacego wlascicielem,
2/ $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej ustania osobowosci prawnej,
3/ okolicznosci okreslonych w przepisach dotyczacych likwidacji Spéldzielni, podziatu
Spoldzielni 1 przejscia cztonka do nowopowstalej Spotdzielni.

2. Czlonkostwo w spo6tdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) tozwiazania umowy o budowe lokalu;

3. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wladcicieli na podstawie
art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw
oraz zarzadu nieruchomodcia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly, chyba ze uchwata zaczyna
obowigzywac w innym terminie.

4. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

5. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

6. Czlonek spoétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 . nie przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spotdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 2 — 6 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwietrdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu

Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. 1s ten jest podstawa zmian. w..trelestrze
A : J P p adt Wp- i€ J urﬁ rejonowy Katowice-Wscho
cztonkow, W Katowicach, ul. Lompy 14
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§ 47.

1. Czlonek bedacy wlascicielem, moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace 1 rozpoczyna si¢ od plerwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzienn po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 48.

Czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru czlonkow Spotdzielni od dnia zgonu, a gdy chodzi
o osobg prawna ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawne;.

DZIAX. XVI. Skutki ustania cztonkostwa.
Rozliczenia z tytutu udziatéw, wkltadow spotdzielczego prawa do lokalu.
§ 49.

1. W razie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$é, zwaloryzowane
wedlug wartosdci rynkowej lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal.

2. Z wartos$ci rynkowej pottraca sig:
a/ przypadajaca na dany lokal cze$é zobowiazan spéldzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczegolnosct nie wniesiony wklad mieszkaniowy;
b/ nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji;
c/ kwoty zaleglych oplat o ktétych mowa w § 30 1 31 statutu;
d/ koszty okreslenia wartoséci rynkowej lokalu;
e/ inne naleznosci spétdzielni.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Wyptata nastepuje nie
wczesnie) niz wplata dokonana przez osobe obejmujaca lokal.

§ 50.

1. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie opréznienia lokalu gdy roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje matzonkowi, dzieciom
1 innym osobom bliskim, spoldzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygaslego prawa
wklad mieszkaniowy lub jego czes¢ zwalotyzowane wg wartosci rynkowej lokalu na dzien
wygasniecia prawa.
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W2YAWArTIKICH Wplaty naleznosci z tytulu wkladu mieszkaniowego jest wniesienie wymaganego
wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacq spoldzielcze lokatorskie prawo
do tego lokalu.

§ 51.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosc
tynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu.

2. 7. wartosci rynkowej potraca sig:
a/ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegoblnosci nie wniesiony wktad budowlany;
b/ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami;
c/ kwoty zaleglych optat o ktorych mowa w § 30 1 31 statutu;
d/ koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu;
e/ inne naleznosci spéldzielni.

3. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Wyplata nastepuje
nie wczesniej niz wplata dokonana przez osobe obejmujaca lokal.

§ 52.
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno byé
dokonane:
1/ z tytulu wkladu mieszkaniowego - na dzied ustania czlonkostwa /wygasniecia

spoldzielczego prawa do lokalu/;

2/ z tytulu whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego - na dzien
wygasnigcia tego prawa;

3/ z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien
ustania cztonkostwa.

§ 53.

Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmatlego czlonka lub prawnym
nastgpcom czlonka - osoby prawnej, powinna byé dokonana:
1/ z tytutu wkladu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia
lokalu (oddania lokalu do dyspozycji Sp6ldzielni);
2/ z tytuhu whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie pozniej niz
w ciagu 3 miesi¢cy od daty znalezienia nowego nabywcy;
3/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - w ciagu
3 miesi¢cy od dnia ustania czlonkostwa.

DZIAL XVIL. Organy Spétdzielni.

§ 54.
wyd KEJUNOWY KaloﬁEcE:Wschéd

. ) T w Katowlcach, ul,
1. Organami Spétdzielni sa: il aowicach, ul, }fﬂi&‘}:;s
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T/ WaAlRe Z o ifiadzenie;
2/ Rada Nadzorcza;
3/ Zarzad.

la. Czlonek Spoéldzielni majacy ograniczona zdolnos¢ do czynnosci ptawnych nie posiada
bternego prawa wybotczego.

2. Wyboty do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spostod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czionka otganu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za

1 ptzeciw uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki podejmowania uchwal
przez te otgany okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Rozdziat I. Walne Zgromadzenie.

§ 55.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni. Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czg¢sci. Uchwale o podziale Walnego Zgromadzenia na czesci i ustalenie zasad
udzialu czfonkéw w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenta podejmuje Rada
Nadzorcza przed kazdym Walnym Zgromadzeniem.
2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
3. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

4. (skreslono)

5. Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastepowac jako
pelnomocnik nie wigcej niz jednego czlonka.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udziclone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokolu Walnego Zgromadzenia.

7. (skreslono)

8. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.

9. Lista pelnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia.

10. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

11. Odczytanie listy pelnomocnictw pul;ﬁq e czytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego

adresu w zasobach ‘»Pnldﬁﬂhﬁgﬁg f’ﬂ:hﬂy‘m iskh pelnomocnika.
V“,‘ Wvdziat f"'ncnhrlarf"?\l
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127 2fonek | pelnomocnik czlonka moze byé obeeny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej
czgsci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga brac¢ udzial we wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udziat
w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej

moze byc wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

13. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnodci prawnych biora udzial w okreSlonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze byé wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

14. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

15. (skrestono)

16. (skreslono)

* 17. Uczestnik Walnego Zgromadzenia okazuje dowdd tozsamosci oraz w razie potrzeby
dokumenty uprawniajace do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

18. W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka 1 techniczna.

19. W prezydium i komisjach moga dziala¢ wylacznie cztonkowie Spotdzielni.

20. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub innego upowaznionego czlonka Rady Nadzorczej.

21. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przewidziane s wybory do
Rady Nadzorczej lub Delegatéw na zjazd Zwiazku Rewizyjnego czlonkowie Spéldzielni w
terminie do 15 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zglaszaja
kandydatow do biura Zarzadu Spétdzielni.

22. Kazdy kandydat zobowiazany jest przedlozy¢ pisemna zgode na kandydowanie, pisemne
o$wiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni i znajomosci
przepisow prawnych obowiazujacych w spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 56.

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej;
2/ rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoéldzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu,
3/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowania uchwal w tym zakresie;
4/ podejmowanie uchwal w sprawie podzialu /przeznaczenia/ nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia straty; T
5/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci b e K 16-Wschod

. L e N awlcach,ul. Lompy 14
6/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielmammeore-vaciqgnagiy KRS
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7/ pode]mowame uchwal w sprawie polaczenia si¢ spoéldzielni, podzialu spéldzielni oraz
likwidacji spotdzielni;

8/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej;

9/ uchwalanie zmian statutu;

10/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spoldzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

11/ upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwiazku spoldzielczego;

12/ wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest ztzeszona;

13/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystegpowania z nich;

14/ uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej;

15/ decydowanie o wyodr¢bnieniu osiedli pod wzgledem otganizacyjnym i gospodarczym i
zasad gospodarki finansowej tych osiedli;

16/ v{/ybér 1 odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorcze).

§ 57.
1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie raz w toku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej jednej dziesiatej ogdlnej liczby Czltonkdw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny w ktorym spoltdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoldzielcza na koszt spotdzielni.

6. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem w
tetminie do 15 dni przed dniem odbycia posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwsze;
czescl.

7. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci ma prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
czlonkowie spoéldzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw spoldzielni musi byé
poparty przez co najmnie] 10 czlonkéw.

8. OpracowywaC projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

§ 58.

1. O czasie, miejscu 1 pofzgdi Rajdoexl Wﬂ‘{[‘ﬁ?g‘?ﬁ o.r‘nadz(,nn lub jego cz¢scl zawiadamia si¢ na
towicachi vV
pismie wszystkich czlofké &pﬁ kR$mnie) 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia ul) jego é)l,ler\ivszE] 7cz¢gsc1 priez wywieszenie zawiadomienia na tablicy
Dnia = §
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mieszkalnych.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzotczej, zwiazkowi
rewizyjnemu, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoldzielczej.

4. Zawiadomienie o czasie, miejscu i potzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy zamiescié
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgtomadzenia lub jego pierwszej czesci
na stronie internetowej Spoldzielni dla czlonkéw, ktérzy posiadaja spoldzielcze whasnosciowe
ptawo do lokalu uzytkowego lub garazu oraz posiadajacych prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu
uzytkowego lub garazu.

5. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spéldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwal, ktére
beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia czlonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

6. Uzupetniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci czlonkéw i uprawnionych instytucji
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni, administracjach i klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Z.gromadzenia lub jego pierwszej cz¢sci.

7. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed
postedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Zatzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw spotdzielni.

§ 59.

1. Walne Zgromadzenie lub jego czesci moga podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czltonkéw w sposéb i w terminach okreslonych
w § 58 statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby obecnych na
nim czlonkoéw, jezeli zostato zwotane prawidiowo.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach ptawa i statucie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zebrania lub jego czgsci.

§ 60.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni i jej otgany.
. oga Rejonowy Katowice-VWschod
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2Pl St zIelni moze zaskarzyé do sadu kazda uchwale z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia musi by¢ wniesione do sadu w ciagu
6 tygodni od daty odbytego Walnego Zgromadzenia, a jezeli statut wymaga dotreczenia uchwaly
termin 6 tygodni liczy si¢ od daty dor¢czenia uchwaty.

§ o1
Organizacja obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybét Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czedci, w sktad
ktorego wehodzi co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepea i Sektetarz.

3. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sa wybierani w glosowaniu
jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium ptzystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, cztonkowi spétdzielni.

5. W sklad Prezydium mogsg byc wybierani tylko czlonkowie spéldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami cztonkéw — oséb prawnych.

6. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego
czescl.

7. Po przeprowadzeniu wybordéw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy 0sob zglaszajacych si¢ do glosu, komunikowanie si¢ z komisjami;

- sekretarza nalezy nadzo6r nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowaniem obrad.

9. Przewodniczacy moze zwroci¢ sie do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci
zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszo$cia glosow
moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obtad. Walne Zgromadzenie
lub kazda z czgsci Walnego Zgromadzenia nie moze skteslic z porzadku obrad poszczegdlnych
spraw oraz nie moze odtozy¢ ich do nastgpnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swych obrad.

10. Po ewentualnej zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie.
Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wigkszoscia glosow.

§ 62.

Wyb6ér i zadania komisji Walnego Zgromadzenia lub jego fmmw Katowice-Wschod
v‘v:/' ﬁ{qwtca_ch. ul. Lompy 14 ..
1. Walne Zgromadzenie lub jego czeé¢ wybieraja komisje: T
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) mandatowo-skrutacyjng w skladzie 3 osdb;
b) wyborczg w skladzie 3 oséb.
W zaleznosci od potrzeb liczebnosé komisji moze zwickszy¢ si¢ lub zmniejszyc.

2. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ moze zdecydowal o przejeciu funkeji komisji przez
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie sp6ldzielni oraz przedstawiciele czlonkéw
nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i pelnomocnicy
czlonkéw — 0s6b prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego 1 sekretarza.

5. 1. Do zadad komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ zostalo zwolane zgodnie z
przepisami ustawy, prawa spotdzielczego i statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci czlonkéw na Walnym
Zgromadzentu lub jego czesci (wg rejestru cztonkdw) oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie
majacy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i pelnomocnicy
czlonkéw o0séb prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi uprawnieniami, sprawdzenie
petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spotdzielni,

3) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych,

4) sprawdzenie listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do Rady Nadzotczej Spétdzielni i
na zjazd delegatéw zwiazku, przeprowadzenie tajnych wyboréw, obliczenie oddanych na
nich gloséw oraz ogloszenie wynikéw wybotrow.

5. 2. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) sprawdzenie prawidlowosci sporzadzenia przez Zarzad list zgloszonych na pismie
kandydatéw wybieranych do Rady Nadzorczej Spotdzielni lub na zjazd delegatéw Zwiazku
Rewizyjnego,

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyt pisemna zgode¢ na kandydowanie i pisemne o$wiadczenie
o nie prowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

§ 63.
Prowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze¢$ci.
1. Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalona w porzadku obrad.

2. Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub jego
czgsci przedstawia protokol stwierdzajacy prawomocnosé odbywanego Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci, pod wrzgledem prawidlowosci zwolania i ilosci uczestniczacych czlonkéw
spoldzielni oraz stwierdzenia zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszona pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesé referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez

Zarzad spotdzielni.

dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu OSObLﬁ‘? O ong ﬁmﬁgﬁ%‘?ﬂﬁ"f”
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przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze przedluzyé czas wystapienia do
7 minut.

4

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca méwcey uwagg, a jezeli okaze si¢
ona bezskuteczna odbiera méwcey glos.

7. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odméwic glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierala juz
glos. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu:
ptzewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
ptzedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielcze;.

8. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze glosu
w sprawie formalnej.
Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach

2) ograniczenie czasu przemowienl

3) zamkniecie listy mowcow w danej sprawie

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenie glosowania

5) przeprowadzenie glosowania tajnego

6) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych miec znaczenie dla przebiegu i wyniku

obrad 1 glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gloséw itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabieraé glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci popierajacy wniosek i jeden
przectwny wnioskowi. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysluchaniu, stosownie do
ust. 3, gloséw za 1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci
zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 04.
Sposéb glosowania

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw i
odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazku, w ktdrym
spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci takze w innych sprawach, jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub jego czescl.

2. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci: ,kto jest za
uchwala”, a nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale”.

3. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecia
spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnieni do glosowania,
glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wytaz ,,ZA\”, a glosujacy przeciw uchwale
wyraz ,,PRZECIW”.

Sad Rejonowy Y\aIOWL'C:;"VSﬂ,""d
4. Komisja mandatowo-sktutacyjna oblicz g{{ﬁ'i‘gﬂml%aﬁh)gﬁsgaﬁﬁynﬂc dlosowania, na podstawie
ktorego przewodniczacy Walnego Zgrom: 'g.c_jni:t 11,;%2‘]6_%?- ctfc?éci stwietdza, czy uchwatla zostala
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przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno byé odnotowane w
protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 65.
Wybory Cztonkéw Rady Nadzorczej

1. Przystepujac do wyboréw do Rady Nadzorczej spoldzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czedci wzywa przewodniczacego komisji wyborczej do przedstawienia
kandydatéw zgloszonych zgodnie z § 55 ust. 21 statutu.

2. Wybory dokonywane sa sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw.

3. Liste zgloszonych przez czlonkéw i inne organy nazwisk kandydatéw do Rady Nadzorczej
w kolejnosci alfabetycznej spotzadza Zarzad.

4. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej spotdzielni lub delegatéw na zjazd zwiazku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach wyborczych opatrzonych nazwsa organu
do ktoérego przeprowadzane s wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Karty sporzadzane sa przez Zarzad 1 sprawdzane przez
komisj¢ mandatowo-skrutacyjna. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata,
na ktorego nie glosuja. Niewazna jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob,
ze nle mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddal glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby.
Glos jest niewazny jezeli karta wyborcza jest przekreslona, zawiera wigcej nazwisk
nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

5. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkéw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania
1 wyczytani kolejno podchodza do umy wrzucajac do niej swoje karty do glosowania.

6. Po zakoniczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe glosow
oddanych ogolem na wszystkich kandydatéw 1 liczbe gloséw na poszczegdlnych kandydatéw
oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani zostaja ci sposréd kandydatow, ktorzy
uzyskali w kolejnosci najwicksza liczbe gloséw. Wyniki glosowania podlegaja  wpisaniu
do protokotu Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

7. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma takq sama liczbe glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkéow organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory przewodniczacy
zebrania, o ktérym mowa w § 67 ust. 6 Statutu, zarzadza losowanie, ktory z kandydatow otrzyma
mandat. Zasady losowania ustala przewodniczacy zebrania. Zasady losowania szczegdlowo
opisuyje si¢ w protokole sporzadzonym podczas posiedzenia Zatzadu 2z udzialem
przewodniczacych 1 sekretarzy wszystkich czesci  Walnego Zgromadzenia zwotanym
w trybie § 71 ust. 3.

§ 66. o4u rejonowy Katowice-Wschéd

w Katowicach, ul. Lompy 14
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1. ARSI Gpinie o dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci moga byc zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie
,»Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

2. Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie maja
one charakteru uchwatl obowiazujacych cztonkéw spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy
prawa spéldzielczego.

§67.
Podejmowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie lub jego czesci.

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal (wazne) niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidlowo zwolane. W sprawach likwidacji
spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodtgbnionej jednostki
organizacyjnej konieczna jest obecnosé 5% uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu
lub jego czescl.

2. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

3. Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscia gtosow.

Wigkszosci kwalifikowanej) wymaga:
1/ uchwata w przedmiocie likwidacji spotdzielni i przywrécenia dziatalnosci spétdzielni po jej
postawieniu w stan likwidacji — 3/4 glosow,
2/ uchwata w przedmiocie zmiany statutu, odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed
uplywem kadencji oraz polaczenia spoldzielni — 2/3 glosow.

4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwolania cztonka Rady Nadzotczej.
Na wniosek 1/5czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, glosowanie nad
uchwala odbywa si¢ tajnie.

5. Jezeli Walne Zgromadzenie byto podzielone na cz¢sci uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla
poddana pod glosowanie na wszystkich cz¢sciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwala
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

6. Po odbyciu wszystkich czesci Walnych Zgromadzen Zarzad spdéldzielni w obecnosci
wszystkich przewodniczacych czesci Walnych Zgromadzeni stwierdza, ktdra z uchwat wynikajaca
z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymala wymagana statutem ilos¢ gloséw
1 w zwiazku z tym zostala przyjeta przez czesci Walnego Zgromadzenia oraz ktéra z uchwat
takiego warunku nie spelnita.

7. Posiedzente Zarzadu z udzialem przewodniczacych czesci Walnego Zgromadzenia w celu
zawartym w pkt 6 zwoluje si¢ w ciagu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

8. O przyjetych lub nie przyjetych uchwalach przez Walng dghomadisnds whakgad) informuje
wszystkich czlonkéw poprzez ich wywieszenie na nb]{}[“ﬁﬁ%{ﬂ?ﬁ%ﬂ' {\?Tﬁ_ﬁ%éﬂ)i: Zarzadu
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bpf})«ldzlclm 1 poszezegolnych Administracjach do 14 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 68.

1. 7 obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly moga przegladac cztonkowie Spoidzielni.
3. Protokoly przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat.
Rozdziat II. Rada Nadzorcza
§ 69.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§ 70.
1. Rada Nadzorcza sklada sie z 5 do 7 czltonkdéw wybranych na okres 3 lat.

2. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzotczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Walne Zgromadzenie wybilera 7 czlonkow Rady Nadzorczej.

4. Czlonkowie Rady, oprécz Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego 1 Sekretarza
otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczattu brutto, w wysokosci 80% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 paZzdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace /Dz.U. Nr 200,
poz. 1679 z pdzn. zm./, obowigzujacego w miesiacu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

5. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu brutto, w wysokosci 100% minimalnego
wynagrodzenia za prace, a zastgpcy Przewodniczacego Rady 1 Sekretarz Rady Nadzorczej
otrzymujg za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego
ryczattu, w wysokosci 90% minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujacego w miesigcu,
za ktory wynagrodzenie wyplacono.

6. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac i by¢ wybrani cztonkowie w stosunku do ktérych
przepisy prawne wylaczaja bietne prawo wyborcze.

§ 7L
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie lub czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej na dana kadencje stwierdzaja przewodniczacy i sekretarze

poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw komisji mandatowo-

; , i . S3aK Katowice- ba
skrutacyjnych poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenig. ~ y K:{g&?;vaycnmﬂg,enpysf :00
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3. 2ARd"V Spotdyieli zwolyje w ciagu 7 dni od zakoficzenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia wszystkich przewodniczacych 1 sekretarzy poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. O czasie, miejscu 1 celu zebrania przewodniczacych 1 sektetarzy czesci Walnego Zgromadzenia
Zarzad powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru.

5. Zebranie otwiera prezes Zarzadu w celu dokonania wyboru ptzewodniczacego zebrania.

6. Wyboru przewodniczacego zebrania dokonuje si¢ spostdd przewodniczacych poszczegdlnych
czescl Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

7. W zghlaszaniu kandydatéw i w glosowaniu na przewodniczacego zebrania biora udzial
gt : ) g na p 8o
przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Wybranym przewodniczacym zebrania zostaje ten kandydat, ktéry w glosowaniu jawnym
otrzymal najwicksza 1los¢ gloséw, o czym decyduje prezes Zarzadu.

9. Wybrany przewodniczacy prowadzi zebranie 1 dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci w celu
stwierdzenia wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej przydzielajac uczestnikom zebrania, o ktérych
mowa w pkt 3, odpowiednie zadania.

10. Po zakonczeniu tych czynnosci sporzadza si¢ protokdt, ktdry w kolejnosci zawiera:
* wyniki wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia
* laczng ios¢ glosow, ktora uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia
osoby, ktore w wyniku glosowania uzyskaly mandat czlonka Rady Nadzorczej na
nastepna kadencje.

11. Protokol po przeczytaniu i akceptacji przez uprawnionych wymienionych w pkt 3 podpisuja
wszyscy przewodniczacy 1 sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 72.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej cz¢sci na ktdrym
Rada Nadzorcza zostala wybrana do Walnego Zgtomadzenia lub ostatniej jego czesci
odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru.

§ 73.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1/ odwotania go wickszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie;
2/ zrzeczenia sic mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spéidzielni,
4/ gdy czlonek swoim postgpowaniem razaco narusza prawo, statut Spoldzielni oraz zasady
wspolzycia spotecznego. S Rajonowy Katowice-Wscno
w Katowlcach, ul. Lompy 14
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Na SR8 5160k ‘R"i:ll{.{)-’ Nadzorczej, ktory utracil mandat w czasie trwania kadencji wchodza
kolejno osoby, ktére w wyborach do Rady Nadzotczej tej kadencji uzyskaly najwigksza liczbe
glosow.

§ 75.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;
2/ nadzér i kontrola dzialalnosci spoldzielni, a w szczegolnosci :
a/ powolywanie bicglego rewidenta, przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego;
b/ badanie okresowych sprawozdan 1 bilansow;
¢/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spdldzielni¢ jej zadan spoteczno -
gospodatczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoltdzielni¢ praw
cztonkowskich;
d/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
spoldzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw;
3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu,
4/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich;
5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
6/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;
7/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafi zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene bilansu;
8/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia, a cztonkiem Zatrzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch czlonkow Rady Nadzorczej przez nig
ﬁpowaim'onych;
9/ uchwalanie regulaminu Zarzadu;
10/ uchwalanie regulaminu obowiazkéw Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali, zasad rozlicze z cztonkami zwalniajacymi lokale, zasad porzadku domowego;
11/ uchwalanie szczegélowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali;
12/ uchwalanie zasad przydzialu garazy, finansowania ich budowy ofaz rozliczed z tego
tytutu;
13/ ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia;
14/ wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpcow;
15/ rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu;
16/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie;
17/ (skresiono);
18/ uczestniczenie w lustracji Spéldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecert
polustracyjnych;
19/ uchwalanie innych regulaminéw dotyczacych dzialalnosci Spotdzielni nie zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzotcza moze zada¢ od czlonkéw Zarzadu wszelkich sprawozdanl 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéidzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci W@g%dﬁg%‘n dzeniu.

owice-Wschog
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1."Posiedzenta Rady Nadzotcze] zwoluje przewodmczqcy Rady Nadzorcze] lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesiace.

2. Plerwsze posiedzenie Rady Nadzotrczej zwoluje Zarzad w terminie 14 dni od sporzadzenia
protokolu stwierdzajacego wybdér Rady, o ktérym mowa w § 71 ust. 10 statutu w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzotczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 77.

W postedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczyc
z glosem doradczym czlonkowie Zatzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 78.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktérego
wchodza: przewodniczacy, zastepea, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Prezydium Rady Nadzorczej organizuje prace Rady.
§79.

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powolaé inne
komisje stale lub czasowe.

§ 80.

Wewnetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdélowy zakres dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzortczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat I11. Zarzad
§ 81.

1. Zarzad sklada si¢ z 2 do 3 0sob, w tym prezesa, zast¢pcy lub 2 zastepcow, wybranych sposrod
cztonkéw Spoldzielni przez Rade Nadzorcza.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu musi posiadac¢ czlonkostwo w Spoldzielni Mieszkaniowe;
,»Wspolnota” w Bedzinie oraz przynajmniej 2-letni staz pracy w spéldzielczosci mieszkaniowej
badZ przez co najmniej 3 lata byl czlonkiem rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej.

.- 5 - Wschod |
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotac czl nﬁ\mwtiﬂgwf.z
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4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazujé stosunek pracy
- w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powolania albo umowy o pracg
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

5. Odwolanie czlonka Zarzadu nie natusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 82.
1. Zatzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdlnoscei :
1/ podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czlonkéw do Spétdzielni oraz zawarcie umdw:
- 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- 0 ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- o ustanowienie spo6tdzielezego prawa do lokalu uzytkowego 1 garazu;
2/ spotzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spolecznej i
kulturalnej;
3/ prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;
4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
5/ sporzadzenie rocznych sprawozdan 1 bilanséw oraz przedkladanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
6/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia lub jego czescl,
7/ zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzag;
8/ udzielanie pelnomocnictw;
9/ wspéldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji pafistwowej otaz
organizacjami sp6ldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

3. Zatzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 83.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 84.

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

$3d Rejonowy Katowice-Wscnou
3. Oswiadczenie skierowane do Spétdzielni, a zlhﬁgﬁﬂi&-ﬁﬁﬁﬂﬁ'&aﬁ%ﬂ% pisemnie jednemu

z cztonkéw Zarzadu majg skutek prawny wzeledem|Spotdzielni.
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§ 85.

Zarzad moze udzielic jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodr¢bnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Rozdziat IV. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 86.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoétdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swych cztonkéw do czasowego
pelnienia funkcji cztonka /czlonkéw/ Zarzadu, nie dtuzej niz 3 miesiace.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec spoldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady i Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Czlonek Zarzadu i Rady winny czynu zaniedbania przez ktdre Spétdzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nie osobiscie.

5. Do odpowitedzialnosci cztonkéw Rady 1 Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikéw. W wypadkach ktérych przepisy te
przewiduja goérng granice odszkodowania wynosi ono w stosunku do czltonkéw Rady i Zarzadu
nie zatrudnionych w Spéldzielni kwote trzykrotnego przecigtnego wynagrodzenia w Spotdzielni
za ostatni kwatrtal.

DZIAY. XVIII. Gospodarka Spétdzielni.

Postanowienia ogélne.
§ 87.

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi statutowsa dziatalnos$¢ w zakresie gospodatki zasobami mieszkaniowymi
pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

wice-Wschod
3. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania adsenenmaek AQWIce
g P e oweach,ul-Lom 12
Vil e T

s it 07

§ 88
Dnia
Za 7goanosc z o yginatem

; : tcik
z up. Kierownika Sekretariat

_38.



SPOLDZIELNIA Wiii © . AnIOW:
“WSPOLN.;

42-500 Bedzin, ul. Zwylicsowa

tel. 32 267-57-58, fax 32 267-54-

NIP 625-000-95-77, KRS 00000117 W \
by o el
G g Spoldziclnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja
polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad sp6tdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdlowe zasady gospodarki spotdzielni
w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego 1 postanowiefl statutu.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie plandéw opracowanych przez Zarzad i
zatwierdzonych ptrzez Rade Nadzorcza.

§ 89.

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spoldzielni z wplat cztonkéw oraz innych
srodkéw, okreslonych w odrebnych przepisach sa;
1/ fundusz udziatowy, powstaly z wplat udziatéw czlonkowskich dokonanych do 08.09.2017 t.
tinnych Zrédel okreslonych w odrebnych przepisach,
2/ fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw iinnych
zrodet okredlonych w odrebnych przepisach,
3/ fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez
czlonkéw wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spéldzielnia moze tworzyé nastgpujace fundusze celowe:
1/ fundusz temontowy, powstajacy z odpiséw obciazajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkéw spéldzielni, whascicieli lokali nie bedacych
cztonkami spéldzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
2/ fundusz wkladéw zaliczkowych,
3/ fundusz na splate kredytéw dlugoterminowych i odsetek,
4/ fundusz $wiadczen socjalnych, twotrzony wedlug odrebnych przepisow.

3. Fundusze wlasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2 moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej w ramach obowiazujacych przepiséw.

4. Szczegbélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3
otaz w ust. 2 pkt 1-3, okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 90.

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i uttzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spoldzielni¢ a przychodami z optat o ktérych mowa w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastgpnym.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej.

§ 91.

1. Zysk spoldzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne
obciqunia obowtazkowe wynikajace z odrgbnygh ﬁ%}m‘icac@ﬁﬂgﬁ%ﬁcﬁﬂd stanowi nadwyzke
bilansowa. | Vi) WAer=int A mmmmdarnsy KRS
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2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢ ona ptrzeznaczona na:
1/ pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw — w czedci dotyczacej pozytkdéw z mienia spoldzielni oraz przychodéw
z wlasnej dzialalnosci gospodatczej;
2/ zwiekszenie funduszu remontowego;
3/ zwigkszenie funduszu zasobowego.

3. Uprawnionymi do partycypowania w nadwyzce bilansowej za dany rok obrachunkowy sa
czltonkowie Spoéldzielni zarejestrowani na dzied 31 grudnia roku obrachunkowego za ktory
nastepuje podzial nadwyzki bilansowe;.

§ 92.

1. Strate bilansowa spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz z innych funduszy spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:

1/ funduszu udzialowego,

2/ funduszu remontowego.

2. Pokrycie straty obciazajace fundusze kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 93.

1. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan jaka spoldzielnia moze zaciagal, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciagany przez spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej spétdzielnia jest whascicielem, a osoby nie bedace cztonkami spétdzielni
lub czlonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytulu spoétdzielezych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkéw spdidzielni
oraz os6b nie bedacych czlonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 94.

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakorczeniu roku obtrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe w tym bilans i rachunek wynikdw.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosct. Uchwale
w tym przedmitocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wg zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowi
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5. Roczne Hl‘)l‘l\\f(vddl‘llt z dzialalnosci spoldzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega obowiazkowemu badaniu, wyklada si¢ w lokalu
spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w celu

umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.
Zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
§ 95.

Spoldzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi, a w
szczegolnosct:
1/ nieruchomosciami stanowiacymi mienie spotdzielni,
2/ nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wlasno$¢ spotdzielni,
3/ lokalami stanowiacymi odrebna wlasnosé, potozonymi w obrgbie nieruchomosci, o ktérych
mowa w pkt 2.

§ 96.

1. Tlekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowiacej mienie spétdzielni —
rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscia spéldzielni:
1/ nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
polozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j,
2/ nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu, zwiazane z funkcjonowaniem osiedla,
3/ nieruchomosci niezabudowane.

2. Spoldzielnia gospodatuje nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie poprzez utrzymywanie
ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego osiedla lub budynku (grupy budynkéw).

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w szczegdlnosci
na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym przeznaczeniu,
a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wlasnosé lub pozostajacych w jej uzytkowaniu
wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym
spoldzielnia moze przeznaczyé na prowadzenie dziatalno$ci spoleczne), oswiatowej 1 kulturalnej,
a takze na czgsciowe obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpisow na fundusz remontowy
obciazajacych uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami spoldzielni.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 1 3, obciazaja
wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujacych w obrebie danego osiedla.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez spotdzielnie na
cele administracyjne lub techniczne (np. biura, watsztaty, magazyny, pomieszczenia socjalne dla
pracownikoéw, garaze) obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie danego
osiedla.

§ 97.
<qu rejonowy Katowice-Wschéd
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SRV e diit stk gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzielni jest nieruchomosé
zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolna” w rozumieniu art.
3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

3. Spoétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odr¢bnie dla kazdej nietuchomosci ewidencji
ptzychodéw 1 kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym
towniez ewidencji wplywow 1 wydatkéw na poczet funduszu remontowego.

§ 98.

1. Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, o ktdrych mowa w § 97
ust 1 statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:
1/ oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace t¢ nieruchomosd,
2/ podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomose,
3/ koszty ubezpieczenia budynku,
4/ koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,
5/ koszty energii elektrycznej zuzytej na os$wietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé do
budynku,
6/ koszty sprzatania cz¢sci wspdlnych nieruchomosci,
7/ koszty centralnego ogtzewania cze¢sci wspélnych budynku,
8/ koszty dostawy centralne; cieptej wody,
9/ koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania sciekow,
10/ koszty wywozu nieczystosci,
11/ koszty remontéw i konserwacji budynku,
12/ koszty obowiazkowych przegladéw budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych
budynku, okres§lonych w prawie budowlanym,
13/ koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowe;,
14/ koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
15/ koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowe;,
16/ koszty remontéw i konserwaciji instalacji elektryczne;,
17/ koszty ogdlne Zarzadu,
18/ inne koszty tej nieruchomosci.

2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowiacym — w
rozumieniu art. 3 pkt 7a 1 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t,j. Dz.U. z 2006 r. Nt
156, poz. 1118 z pézn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzeni technicznych, finansowane sa w ciezar funduszu
temontowego, natomiast w zakresie napraw 1 biezacej konserwacji — w ci¢zar oplaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali polozonych w obrebie  danej
nieruchomosci.

3. Do pozytkéw 1 innych przychodéw uzyskiwanych z nietuchomosci zalicza si¢ w szczegdlnosci
przychody z tytuhu:
1/ dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,
2/ wynajmu pomieszczen stanowiacych czes$é wspolng budynku
3/ dzierzawy albo najmu niezabudowanej czpu W@»}amﬁﬂ;
urzadzenia handlowo — uslugowe, gga rtelt" 100! 0“ .u\. mpy 2 KRS

w\wmw""" ? 5
o W b 3
natem
22 %’ms o 52 fietra
zup:

1 wspolne) pod budynki lub

_ 4D



SPOEDZIELNIA MIESZe AMTIWA

“WSPOLNOTA N
42-500 Bedzin, ul. Zwycigstwa L«
tel. 32 267-57-58, fax 32 267-54-5¢

NIP 625-000-95-77, KRS 000004425/
SAD REJONOWY KATHAICE <00 4

"4/ dzietzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszezed wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;,

5/ wyphaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6/ oplaty otrzymywane za korzystanie ze shuzebnosci gruntowych, obciazajacych dana
nieruchomosé.

§ 99.

1. Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacija lokalu stanowiacego przedmiot odrebnej
wlasnodci, zalicza si¢ w szczegSlnosci:
1/ koszty centralnego ogrzewania,
2/ koszty dostawy centralnej cieplej wody,
3/ koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,
4/ koszty wywozu nieczystosci statych,
5/ koszty remontéw 1 konserwacji tego lokalu,
6/ koszty oktesowych przegladéw znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
7/ koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajacej udzialowi lokalu w
nieruchomosci wspolnej,
8/ koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych dostawy
mediow do lokalu, jezeli wymiany dokonala spotdzielnia.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala sie na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu notm przeliczeniowych na poszczegolne lokale, liczbe 0séb
zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe wg obowiazujacych w Spétdzielni
regulaminow.

§ 100.

1. Ponoszone przez spéldzielni¢ koszty, ktérych nie mozna powiazaé z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzone) przez spoldzielni¢ innej
dzialalnosci gospodarczej, stanowia koszty ogdlnego zarzadu spotdzielni. Podzialu (przypisu)
kosztow ogoélnego zarzadu spoldzielni na poszczegélne rodzaje dzialalnosci i nieruchomosci
pozostajace w zasobach mieszkaniowych spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Do kosztéw zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, o$wiatows 1 kulturalng prowadzona przez
spoldzielni¢ zalicza si¢ koszty utrzymania klubu oraz koszty prowadzonej w nim dziatalnosci
spofeczno — kulturalnej i o$wiatowe;.

3. Whasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem sp6ldzielni i osoba nie bedaca czlonkiem spoldzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrzeé ze spotdzielnig
umowe o odplatne korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych i o$wiatowych.

Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace spétdzielni¢ lub uzytkownikéw lokali.
§ 101.

1. Spéldzielnia jest obowiazana utrzymywaé w nalezytym stanie budynki oraz balkony, loggie,
tarasy, przewiazki w zakresie ich elementéw konstrukeyjnych, a takze zapewni¢ sprawne dziatanie
w budynkach urzadzen technicznych i wspdlnych instalacji.

2. Podstawowy zakres obowiazkéw spoldziclni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
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1/ przewodéw instalacji wodociagowej (pozioméw 1 pionéw) do pierwszego - gtéwnego
zawotru odcinajacego w lokalu wraz z tym zawotrem,

2/ przewodbw instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych,

3/ calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania lacznie z grzejnikami oraz wymiana
zaworéw termostatycznych, podzielnikéw kosztéw z wylaczeniem wymienionych przez
uzytkownikow lokali grzejnikow,

4/ pionéw kanalizacyjnych wchodzacych w zakres podstawowego wyposazenia lokalu z
odptywami z kratek Sciekowych, kratkami sciekowymi, bez przewodéw odptywowych z
urzadzen sanitarnych,

5/ instalacji elektrycznej od zlacza kablowego do zabezpieczen bezpiecznikowych za
licznikiem

z wylaczeniem bezpiecznikow,

6/ jednorazowo wszystkich okien w okresie eksploatacjt budynku.

3. Na mocy uchwaty Rady Nadzotczej spdtdzielnia moze rozszerzyé swoje obowiazki odnosnie
napraw wymian wewnatrz lokali poza zakres okre§lony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel
dodatkowe $rodki finansowe.

4. Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni, obcigzaja
uzytkownikow lokali. Za uzytkownikéw lokali uwaza sie: Czlonkéw Spoldzielni, wlascicieli lokali
nie bedacych czlonkami, osoby zajmujace lokale na podstawie najmu i osoby zajmujace lokale
bez tytulu prawnego.
Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczegdlnoscei do:
1) naprawy i wymiany podldg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych, oktadzin
ceramicznych,
2) naprawy 1 wymiany okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wlacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitdw oraz ich malowania lub tapetowania,
6) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej w kolorze obowiazujacym
w dany budynku,
7) malowania pomieszczen wraz z zabezpieczeniem antykorozyjnym elementéw technicznych
wyposazenia lokalu, malowania balkonéw, loggi, taraséw, przewiazek.

5. Naprawy uszkodzen wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownikow
lokali lub 0séb wspélnie z nimi zamieszkatych obciazaja uzytkownikéw lokali,

6. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz odnowienia
pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez spoldzielnie tylko za odplatnoscia
zainteresowanego uzytkownika lokalu nie objeta optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 102.

Szczegotowe postanowienia, dotyczace podziatu obowiazkéw zwiazanych z naprawg
i konserwacjy lokali oraz z dokonywaniem rozliczed z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykoficzenia mieszkan okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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wrozie dhasseseiaiiego czlonka Spotdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego majatku
spoldzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosct 1 wedlug zasad obowiazujacych
w tym zakresie.

2. Wysokos¢ partycypacji bylych cztonkéw w majatku spéldzielni jest proporcjonalna
do wysokosci wniesionych przez nich udzialéw oraz czasu w jakim udzialy te zasilaly fundusz

spotdzielni.

DZIAX. XIX. Postanowienia koAcowe.

§ 104.
Dotychczasowe przydziaty zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa.
§ 105.

Jednolity tekst Statutu SM ,,Wspodlnota” uwzglednia zmiany wprowadzone i zarejesttowane przez
Sad Rejestrowy w K-cach z dnia:

21.06.2001 .
06.06.2003 t.
25.05.2006 t.
29.11.2007 r.
08.06.2009 r.
31.05.2012 r.
24.06.2014 .
28.06.2018 r.
12.05.2022 .
28.06.2023 r.

oraz uwzglednia tres¢ prawomocnych wyrokéw wydanych przez Sad Okregowy w Katowicach z
dn. 10.11.2020 r. w sprawie o sygn. akt 1T C 2/20 oraz Sad Apelacyjny w Katowicach z dn. 5
kwietnia 2022 r. w sprawie o sygn. akt I ACa 178/21.

Jednolity tekst Statutu wehodzi w zycie z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania.
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